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Novy stavebny zakon od 1. aprila 2025

Novy stavebny zakon - zakon €. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (Stavebny zakon)

Zberny zakon — zakon €. 26/2025 Z. z. o zmene a doplneni niektorych zakonov v
suvislosti so zmenami vyvolanymi Stavebnym zakonom

od 17. aprila 2025 (prva novela)
zékon &. 70/2025 Z. z. zakon, ktorym sa meni a dopifa zakon &. 222/2022 Z. z. o §tatnej

podpore najomného byvania a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov a ktorym sa menia a doplfiaju niektoré zakony)

od 1. novembra 2025 (druha novela)
Zakon &. 144/2025 7. z. zakon, ktorym sa meni a dopifia zakon &. 447/2015Z. z. o

miestnom poplatku za rozvoj a o zmene a doplneni niektorych zakonov

v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa doplna zakon

C. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny
zakon) v zneni zakona €. 77/2025 Z. z.
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https://www.slov-lex.sk/ezbierky/pravne-predpisy/SK/ZZ/2025/25/20250417
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Struktira stavebného zdkona

Cl. | zakona é. 25/2025 Z. z.

Prva ¢ast — Zdkladné ustanovenia§ 1 - 11
Druha ¢ast — Pdsobnost organov Statnej spravy vo vystavbe § 12 — 17
Tretia cast — Vystavba
Prva hlava — Priprava stavieb § 18- 24
Druhd hlava — Zhotovovanie stavieb § 25 — 47
Stvrta éast - Rozhodnutia a opatrenia stavebného uradu
Prva hlava — Konanie o stavebnom zamere § 48 — 62
Druhd hlava — Opatrenia spravneho organu § 63 — 65
Tretia hlava — Uzivanie stavieb § 66 — 70
Piata ¢ast — Rozhodnutia a opatrenia stavebného inSpektoratu
Prvé hlava (Statny stavebny dohl'ad, Opravnenia stavebnych indpektorov) § 71 — 74
Druhd hlava — Nariadenie stavebného inSpektoratu vo verejnom zdujme § 75 - 78
Tretia hlava — Priestupky a iné spravne delikty § 79 — 80
Siesta ast- Zavere&né ustanovenia § 81 - 86



§1Predmet Upravy

Stavebny zakon (lex generalis) upravuje

- postupy pripravy, zhotovovania, prevadzky a odstranovania
stavieb,

- prava a povinnosti ucastnikov vystavby, dotknutych organov a
- posobnost orgdnov Statnej spravy vo vystavbe,

ak osobitny predpis neustanovuje inak (lex specialis).
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8§ 2 ods.1Stavba

§ 2 Stavba

(1) Stavba je stavebna konétrukcia postavena stavebnymi
pracami, ktora je pevne spojena so zemou alebo ktorej
osadenie vyzaduje upravu podkladu.

Pevnym spojenim stavby so zemou sa rozumie

a) spojenie pevnym zakladom,

b) upevnenie strojnymi suciastkami alebo zvarom o pevny
zaklad v zemi alebo o inu stavbu,

c) ukotvenie pilétami, zemnymi skrutkami alebo lanami s
kotvou v zemi alebo na inej stavbe,

d) pripojenie na siete technického vybavenia tzemia alebo
e) umiestnenie pod zemou.
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§ 2 Kategorie stavieb

je stavba, ktord nemdze podstatne ovplyvnit svoje
okolie. Drobnymi stavbami st najma pism. a) az i)

je stavba alebo stavebna konstrukcia, ktora
nema vyrazny vplyv na svoje okolie. Jednoduchymi stavbami su pism. a) az |).

je budova alebo inzinierska stavba, ktora je
technologicky narocna alebo konstrukcéne neobvykla, ktora z hladiska
rozsahu stavebnych prac, technologie stavebnych prac a pouzitych
stavebnych prvkov kladie zvysené naroky na organizovanie a koordinaciu
cinnosti vo vystavbe a na potrebne technicke vybavenie zhotovitela stavby.
Vyhradenymi stavbami su pism. a) az s).

stavby



§ 2 ods. 4 Drobna stavba

Drobna stavba je stavba, ktora nemoze podstatne ovplyvnit svoje okolie. Drobnymi
stavbami su najma

a) prizemné stavby, konstrukcie, zariadenia alebo vyrobky dovezené na miesto osadenia
alebo vyrobky zmontované z konstrukénych prvkov na mieste osadenia, (d'alej len
,<Zmontovany vyrobok") pevne spojené so zemou, ak ich zastavana plocha nepresahuje
50 m2 a vysku 5 m, najma kolne, pracovne, letné kuchyne, pristresky, zariadenia na
nadoby na odpadky, stavby na chov drobnych zvierat, sauny, uschovne bicyklov a
detskych kocikov, cakarne, stavby sportovych zariadeni a garaze,

b) podzemné stavby, ak ich zastavana plocha nepresahuje 25 m2 a hibku 3 m, najm4
pivnice, zumpy, retencné nadrze, bazény,

c) stavby na lesnych pozemkoch a inych pozemkoch sliuziace na zabezpecovanie lesnej
vyroby a polovnictva, ak ich zastavana plocha nepresahuje 50 m2 a vysku 5 m, najma
sklady krmiva, naradia alebo hnojiva,



§ 2 ods. 4 Drobna stavba

d) oplotenie z pevnych nepriehl'adnych materidlov do vysky 1,6 m alebo oplotenie z I'ahkych priehladnych
materialov do vysky 2 m od prilahlého terénu,

e) elektricka pripojka pre pripojenie odberného elektrického zariadenia do sustavy podla osobitného predpisu,
telekomunikacna pripojka k elektronickej komunikacnej sieti, pripojovaci plynovod pre pripojenie odberného
plynového zariadenia k distribucnej sieti, vodovodna pripojka alebo kanalizacna pripojka a jej zaustenie do
verejnej kanalizacie,

f) nastupné ostrovceky verejnej dopravy, priechody cez chodniky a na susedné pozemky a priepusty,

g) informacna konstrukcia, ktorou je konstrukcia s informacénou plochou, ktorej ic¢elom je verejné Sirenie
informacnych, navigacnych, kultarnych, reklamnych, Sportovych a inych informacii bez ohladu na spésob
osadenia, upevnenia a konstrukéného vyhotovenia a materialového vyhotovenia, ktorej najvacsia informacna
plocha je najviac 20 m2,

h) nabijacia stanica pre elektromobily s celkovym vykonom do 22 kW s jednym alebo viacerymi nabijacimi
bodmi situovanymi v exteriéri vratane odbernych elektrickych zariadeni pre nabijacie stanice a ich inStalacie,

i) zariadenie na vyrobu elektriny, tepla a chladu z obnovitelnych zdrojov s celkovym instalovanym vykonom do
100 kW vratane.



§ 2 ods. 6 Jednoducha stavba

Jednoducha stavba je stavba alebo stavebna konstrukcia, ktora nema vyrazny vplyv na svoje okolie.
Jednoduchymi stavbami su

a) bytové budovy s najviac troma bytmi, ktorych zastavana plocha nepresahuje 300 m2 a maiju najviac dve
nadzemné podlazia; m6Zu mat aj jedno podzemné podlaZie a podkrovie alebo ustipené podlazie,

b) stavby na individualnu rekreaciu, ktorych zastavana plocha nepresahuje 300 m2 a maju jedno nadzemné
podlazie; m6zu mat aj jedno podzemné podlazie a podkrovie alebo ustipené podlazZie,

c) zmontované vyrobky pevne spojené so zemou, ak ide o bytovi budovu alebo o budovu uzivanu verejnostou,
ak ich zastavana plocha nepresahuje 300 m2 a vysku 6 m,

d) prizemné stavby a stavby zariadenia staveniska, ak ich zastavana plocha nepresahuje 300 m2 a vysku 15 m,
ak z hladiska protipoziarnej bezpecnosti je pre ich uzivanie pocet oséb urceny podla technickej normy, najviac
vSak 30 osob,



§ 2 ods. 6 Jednoducha stavba

e) oporné mury s maximalnou vyskou 3 m nad najnizSou Urovnou prilahlého terénu,

f) podzemné stavby, ak ich zastavand plocha nepresahuje 300 m2 a hibku 6 m, ak z hl'adiska protipoZiarnej
bezpecnosti je pre ich uzivanie pocet osbéb urCeny podla technickej normy, najviac vsak 30 osdb,

g) informacné konstrukcie, ktorych najvacsia informaéna plocha presahuje 20 m2,

h) podzemné elektrické vedenia vratane sucasti sustavy podla osobitného predpisu, podzemné vedenia
elektronickej komunikacnej siete a plynarenské zariadenia vratane sucasti siete podla osobitného predpisu,

i) nadzemné elektrické vedenia vratane sucasti sustavy podla osobitného predpisu, nadzemné vedenia
elektronickej komunikacnej siete a plynarenské zariadenia vratane sucasti siete podla osobitného predpisu,

j) nabijacie stanice pre elektromobily s vykonom nad 22 kW vratane odbernych elektrickych zariadeni pre
nabijacie stanice a ich instalacie,

k) zariadenie na vyrobu elektriny, tepla a chladu z obnovitelnych zdrojov s celkovym inStalovanym vykonom nad
100 kW,

) trafostanice.



§ 2 ods. 8 Vyhradena stavba

Vyhradena stavba je budova alebo inzinierska stavba, ktora je technologicky naro¢na alebo konstrukcne
neobvykl3, ktora z hl'adiska rozsahu stavebnych prac, technoldgie stavebnych prac a pouzitych stavebnych prvkov
kladie zvySené naroky na organizovanie a koordinaciu ¢innosti vo vystavbe a na potrebné technické vybavenie
zhotovitela stavby. Vyhradenymi stavbami su pism. a) az s).

a) jednopodlazna budova s moznostou jedného medzipodlazia a s rozponom stresnej konstrukcie viac ako 30 m,
b) viacpodlazna budova s vysSkou poslednej stropnej konstrukcie viac ako 32 m nad uroviou terénu,

c) viacpodlaznda budova s rozponom nosnej konstrukcie viac ako 12 m okrem streSnej konstrukcie s rozponom
do 24 m,

d) budovy alebo inZinierske stavby uréené pre verejnost, v ktorych st zhromazdovacie priestory pre 1 200 a viac
0s0Ob, najma budovy s koncertnymi salami, divadla, budovy s priestormi sluziacimi pre zabavu obyvatel'stva,
vystavné pavilény alebo stadiény,

e) budovy, v ktorych konstrukénom systéme su pouzité ako nosné prvky predpaté konstrukcie,
f) stavby dialnic a vystavba novych Usekov ciest I. triedy v novom Gzemi,

g) mosty na dialniciach a cestach I. triedy, mosty s rozpatim nosnej konstrukcie viac ako 30 m pri beténovych
prefabrikovanych nosnych konstrukciach alebo viac ako 20 m pri ostatnych typoch nosnych konstrukcii a lavky s
rozpatim nosnej konstrukcie viac ako 20 m,



§ 2 ods. 8 Vyhradena stavba

h) tunely,

i) oporné mury a zarubné mury, protihlukové steny a nasypy, zarezy a odrezy s vyskou viac ako 10 m,
j) kolajové drahy a trolejbusové drahy,

k) lanové drahy okrem lyziarskych vlekov,

) letiskové stavby a stavby pre letecké pozemné zariadenia,

m) priehrady a iné vodné stavby na zadrziavanie vody s vySkou viac ako 8 m nad najnizsou kétou zakladove;
Skary alebo zadrziavanym objemom nad 1 mil. ms,

n) nadrze Cistiarni odpadovych véd nad 500 ekvivalentnych obyvatelov,

0) nadrze a sila s celkovou vyskou viac ako 12 m nad drovrou terénu alebo s rozponom viac ako 12 m alebo
nadrze a silé sliziace na uskladnenie vybusnych hmot a hmot s vysokou horl'avostou vratane plynov,

p) skladky nebezpecnych odpadov,
q) elektrické vedenia vel'mi vysokého napétia a zvlast vysokého napétia, ak nie je v tomto zdkone uvedené inak,

r) ostatné inZinierske stavby neuvedené v inych ustanoveniach tohto zakona s vyskou viac ako 50 m nad droviou
terénu alebo s rozponom nosnych konstrukcii viac ako 12 m,

s) stavby jadrovych zariadeni.



Pravne kategorie stavebného zakona

Moznosti po dokonceni/kolaudacii stavby povolovanej stavebnym zamerom
* Nova stavba

« Zmena dokoncenej stavby — POZOR Ina zmena stavby z hl'adiska povolovania nie je!

« Stavebna uprava

« Udrzba stavby

Moznosti pred kolaudaciou (§ 43 ods. 2 a 3)

» Odchylky — projektant vyznaci do overeného projektu stavby
» Overenie zmeny projektu stavby § 65 ods. 7

« Novy stavebny zamer (vzdy pokial' ide o zmenu dokoncenej stavby)

w
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§ 2 ods. 9 Stavebné Upravy

Stavebnymi Upravami § 2 ods. 9 su stavebné prace, ktorymi sa

a) upravuje stavebnd konstrukcia existujucej stavby, ale ktoré nie si zmenou stavby, najma stavebnd obnova

obvodového plasta alebo stresného plasta budovy, vnitorné stavebné Upravy bez zmeny velkostnych parametrov
stavby,

b) upravuje, vymiena alebo dopifia elektrické vedenie, elektroenergetické zariadenie, vedenie elektronickej
komunikacnej siete, telekomunikacné zariadenie, plynarenské zariadenie a siete verejného vodovodu a verejnej

kanalizacie o technologické prvky, ak uprava, vymena alebo doplnenie stavby pini ac¢el povodnej stavby alebo je
jej stiicastou a ak sa nemeni jej trasa,

c) meni reliéf terénu, menia fyzikdlne vlastnosti podlozia alebo ovplyviuju odtokové pomery, ak nie st stucastou
technologického postupu zhotovovania stavby, trvale upravuje pozemok a stavba vo verejnom zaujme suvisiaca s
ochranou, tvorbou a obnovou krajiny a so zakladanim prvkov vegetacie a vegetacnych ploch plniacich
ekostabilizaén, protier6znu, vodozadrznu alebo rekreacnu funkciu, najma terénna Uprava, melioracie, tazobné a
iné zemné prace (dalej len ,terénna tprava“),

d) upravuje pozemok v suvislosti so zmenou spdsobu jeho vyuzivania na iny Ucel, v sivislosti s osadenim a
prevadzkou zmontovaného vyrobku na pozemku, zriadenim vjazdov, spevnenych ploch do 40 m2, pripojenie
drobnych stavieb na rozvodné siete a kanalizaciu hlavnej stavby (dalej len ,vonkajSia tprava®).



§ 2 ods. 10 Udriba stavby

Udrzbou stavby § 2 ods. 10 su stavebné prace potrebné na udrzanie funkéného stavebno-
technického stavu a prevadzky stavby pocas jej zivotnosti bez zasahu do nosnej konstrukcie a bez
zmeny sposobu uzivania alebo vonkajsieho vzhl'adu, najma bezna udrzba, Uprava, oprava a vymena
vnutorného vybavenia.

§ 18 ods. 5 pism. a) stavebné prace na udrzbu stavby, ktorymi st

1. oprava fasdady, oprava a vymena stresnej krytiny alebo povrchu plochych striech, vymena odkvapovych Zlabov a odtokovych
zvodov, klampiarskych, kovacskych, tesarskych stresnych vyrobkov, vymena vyplnovych konstrukcii otvorov, oprava oplotenia
a vymena jeho casti, ak sa tym nemeni jeho trasa a velkost,

2. oprava a vymena nepodstatnych stavebnych konstrukcii, najma vnutornych priecok, omietok, obkladov stien, podlah a dlazieb,
podhladov, dveri, stre$nych skladacich schodov a schodistovych zabradli, mrezi, okenic, roliet, Zaluzii, tieniacich clon,
vlajkovych stoZiarov, uchytov a ty¢i, markiz, prekryti vstupov,

3. oprava a vymena elektrickych vedeni a elektroenergetickych zariadeni, vedeni elektronickych komunikacnych sieti,
bleskozvodov a uzemnovacich sustav, ak sa tym nemeni ich trasa a ochranné pasmo,

4. oprava vedeni plynarenskej siete, verejného vodovodu a verejnej kanalizacie, ak sa tym nemeni trasa a ochranné pasmo,

5. oprava a udrzba elektrickych a osvetlovacich rozvodov, slaboprudovych rozvodov, technického, energetického alebo
technologického vybavenia stavby, ako aj vymena ich sucasti, ak sa tym nemeni pripojenie stavby na siete technického
vybavenia Uzemia ani sa tym nezhorsi vplyv stavby na okolie alebo na zZivotné prostredie,

6. oprava a vymena technickych systémov budov a ich sucasti, centralnych vysavacov, drvicov odpadov a ich rozvodov,
7. maliarske, natieracské, tapetarske, Stukatérske prace a vytvarna vyzdoba a doplnky interiéru,



§ 5 Zmena dokoncenej stavby

Zmenou dokoncenej stavby je nadstavba, pristavba a vstavba.

(1) Vstavbou je vlozenie novej stavebno-priestorovej Struktury do existujuceho objemu
budovy, pricom sa nemeni vonkajsi podorysny a vyskovy rozmer budovy; vstavbou sa
podla vlozenej funkcie zvacsuje alebo zmensuje pocet podlazi a podlahova plocha budovy.

(2) Pristavbou je podorysné rozsSirenie existujucej stavby pri zachovani konstrukcnej a
prevadzkovej jednoty stavby.

(3) Nadstavbou je zvySenie existujucej stavby o najmenej jedno podlazie, podkrovie alebo
ustupené podlazie pri zachovani konstrukénej a prevadzkovej jednoty stavby.

(4) Za zmenu dokoncenej stavby sa povaZzuje aj uzatvorenie skladky odpadov alebo jej
casti, alebo vykonanie jej rekultivacie, ak stavebné prace na tieto ucely neboli predmetom
pbévodného stavebného povolenia skladky odpadov.



§ 18 VSeobecné zasady vystavby

(1) Stavba musi byt naprojektovana a zhotovena tak, aby po cely ¢as
zivotnosti zodpovedala zakladnym poziadavkam na stavby, stavebno-
technickym poziadavkam na vystavbu a ak je urcena na vseobecné uzivanie
alebo ide o budovu, ktort bude navstevovat verejnost, aj vSeobecnym
technickym poziadavkam na bezbariérovu pristupnost a uzivanie stavieb.

(2) Ak tento zakon neustanovuje inak ods. 3, 4 a 5, pre kazdu stavbu, zmenu
dokoncenej stavby, odstranovanie stavby a stavebné upravy na stavbe
alebo na pozemku sa vyzaduje rozhodnutie o stavebnom zamere.
Rozhodnutie o stavebnom zamere je zavazné aj pre pravnych nastupcov
stavebnika a ostatnych ucastnikov konania.




§ 18 VSeobecné zasady vystavby

(3) Ohlasenie stavebnému uradu sa vyzaduje pri drobnych stavbach podla § 2 ods. 4 pism. a) az c);
pri ostatnych drobnych stavbach a stavebnych upravach, ak sa

a) stavebné prace uskutoénuju na verejnom priestranstve,

b) ma stavebnymi pracami zhotovit alebo umiestnit stavba alebo terénne Upravy na pozemku
stavebnika vo vzdialenosti mensej ako 2 m od hranice pozemku,

c) ma stavebnymi pracami zhotovit alebo odstranit stavba, ktord je predmetom ¢&islovania supisnym
cislom,

d) ma stavebnymi pracami zhotovit budova spojena so zemou pevnym zakladom,

e) ma stavebnymi pracami zhotovit podzemna stavba,

f) uskutocnuju na stavbe, ktora je kultirnou pamiatkou,

g) stavebné prace uskutoCnuju na stavbe v pamiatkovom uzemi, v chranenom uzemi mimo
zastavaného uzemia obce alebo v ochrannom pasme chraneného uzemia,

h) stavebnymi pracami alebo prevadzkou stavby moze ohrozit zdravie l'udi, vyznamne negativne
ovplyvnit Zivotné prostredie, protipoZiarna bezpecnost alebo mechanicka odolnost a stabilita a
bezpecnost pri uzivani,

i) stavebné prace uskutocnuju na pobreznom pozemku, v inundaénom Uzemi s retencnym
potencialom a v ochrannom pasme vodarenského zdroja, prirodného lieCivého zdroja alebo
prirodného mineralneho zdroja.



§ 18 VSeobecné zasady vystavby

(4) Ohlasenie stavebnému uradu sa vyzaduje pri

a) novych nadzemnych a podzemnych vedeniach elektronickych
komunikacnych sieti,

b) zariadeniach vyuzivajucich slnec¢nu energiu a spolo¢né umiestnenia
uskladnovania energie vratane zariadeni integrovanych do budovy v
existujucich alebo buducich umelych konstrukciach a pri zariadeniach
vyuzivajucich slnecnu energiu od 50 kW do 100 kW vratane,

c) udrzbe stavby, ktord by mohla ovplyvnit stabilitu stavby, protipoziarnu
bezpecnost stavby, jej vzhlad vo verejnom priestore alebo zZivotné
prostredie,

d) udrzbe stavby, ktora je kultirnou pamiatkou.



§ 18 VSeobecné zasady vystavby

(5) Rozhodnutie o stavebnom zamere ani ohlasenie sa nevyzaduje na

a) stavebné prace na udrzbu stavby, ktorymi su

1. oprava fasady, oprava a vymena stresnej krytiny alebo povrchu plochych striech, vymena odkvapovych zllabov
a odtokovych zvodov, klampiarskych, kovacskych, tesarskych stresnych vyrobkov, vymena vyplnovych konstrukcii
otvorov, oprava oplotenia a vymena jeho ¢asti, ak sa tym nemeni jeho trasa a velkost,

2. oprava a vymena nepodstatnych stavebnych konstrukcii, najma vnutornych priecok, omietok, obkladov stien,
podlah a dlazieb, podhl'adov, dveri, streSnych skladacich schodov a schodistovych zabradli, mrezi, okenic, roliet,
zaluzii, tieniacich cloén, vlajkovych stoziarov, uchytov a tyci, markiz, prekryti vstupov,

3. oprava a vymena elektrickych vedeni a elektroenergetickych zariadeni, vedeni elektronickych komunikacnych
sieti, bleskozvodov a uzemnovacich sustav, ak sa tym nemeni ich trasa a ochranné pasmo,

4. oprava vedeni plynarenskej siete, verejného vodovodu a verejnej kanalizacie, ak sa tym nemeni trasa a
ochranné pasmo,

5. oprava a udrzba elektrickych a osvetlovacich rozvodov, slaboprudovych rozvodov, technického, energetického
alebo technologického vybavenia stavby, ako aj vymena ich sucasti, ak sa tym nemeni pripojenie stavby na siete
technického vybavenia uzemia ani sa tym nezhorsi vplyv stavby na okolie alebo na Zivotné prostredie,

6. oprava a vymena technickych systémov budov a ich sucasti, centralnych vysavacov, drvicov odpadov aich
rozvodov,

7. maliarske, natieraCské, tapetarske, Stukatérske prace a vytvarna vyzdoba a doplnky interiéru,



§ 18 VSeobecné zasady vystavby

(5) Rozhodnutie o stavebnom zamere ani ohlasenie sa nevyzaduje na

b) vymenu zabudovanych zariadovacich predmetov, najma kuchynskych liniek, drezov, vani,
umyvadiel, spfch, vyleviek, WC, pisoarov a ich rozvodov, vstavanych skrin, obkladov stien a iného
vstavaného nabytku a interiérového zariadenia,

c) kratkodobé prenosné zariadenia, ktorymi su predajné stanky, konstrukcie a zariadenia na
slavnostnu vyzdobu a osvetlenie budov,

d) scénické stavby,
e) zariadenia geodetickych bodov,
f) konstrukcie chmelnic a vinohradov,

g) rozvody elektronickych komunikacnych sieti a zvody antén, ktoré su umiestnované v uzavretych
priestoroch stavieb,

h) informacné konstrukcie, na ktorych ma najvacsia informacéna plocha velkost do 1,2 m2,
umiestnené na stlpe verejného osvetlenia alebo na stlpe trakéného vedenia, ak nezasahuju do
prejazdného profilu pozemnej komunikacie ani do priechodového prierezu drahy,



§ 18 VSeobecné zasady vystavby

(5) Rozhodnutie o stavebnom zamere ani ohlasenie sa nevyzaduje na

i) zariadenie na vyrobu elektriny, tepla a chladu z obnovitelnych zdrojov s
celkovym instalovanym vykonom do 50 kW vratane,

j) nadzemné telekomunikacné pripojky,
k) stavebné upravy a drobné stavby neuvedené v odseku 3.




§ 18 Konanie o stavebnom zéamere
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§ 20, 24 Prerokovanie stavebného
zameru/projektu stavby

Stavebnik, alebo nim povereny projektant v informacnom systéme spristupni projektovu
dokumentaciu a poziada

a) prislusny organ tizemného planovania o vydanie zadvazného stanoviska k stavebnému zameru,
b) dotknuty organ podla druhu navrhovanych stavebnych prac a pé6sobnosti dotknutych organov o
vydanie zavazného stanoviska k stavebnému zameru

c) dotknuté pravnické osoby, ktorych sa navrhované stavebné prace tykaju, o vydanie zavazného
vyjadrenia k stavebnému zameru.

Na Ucel vyziadania ZS moze stavebnik alebo nim povereny projektant spristupnit projektovu
dokumentaciu v stupni

a) stavebny zamer alebo

b) stavebny zamer a projekt stavby.



§ 21 Dotknuty organ

Dotknuty organ je povinny v rozsahu svojej pésobnosti vydat
a) zavazné stanovisko k stavebnému zameruy,

b) dolozku suladu k projektu stavby,

c) zavazné stanovisko ku kolaudacii stavby,

d) zavazné stanovisko k ohlaseniu stavby a stavebnych uprav.

Ak Ziadost o vydanie zdvdzného stanoviska alebo obsah stavebného zdmeru neobsahuje dostato¢ne presné
podkladové poziadavky potrebné na vydanie zavazného stanoviska, dotknuty organ je povinny vyzvat Ziadatela
na spresnenie ziadosti v urcenej lehote, pocas ktorej neplynie lehota na vydanie zavazného stanoviska.

Ak osobitny predpis nestanovuje inak, lehota na vydanie zavdzného stanoviska organu uzemného planovania a
zavazneého stanoviska dotknutého organu je 30 dni odo dna dorucenia ziadosti, alebo pri zlozitych stavbach 60
dni, o ¢om je dotknuty orgdn povinny Ziadatel'a upovedomit. Ak dotknuty orgdn nevyda zavazné stanovisko podla
prvej vety, predpoklada sa, ze nema pripomienky ani poziadavky na obsah stavebného zadmeru, ak osobitny
predpis neustanovuje inak. Projektant tieto skuto¢nosti uvedie v sprave o prerokovani stavebného zameru.

Obsah zavazného stanoviska dotknutého orgdnu moéze namietat stavebnik u vecne prislusného nadriadeného organu
dotknutého organu do 15 dni odo diia dorucenia zavazného stanoviska.

Z4avazné stanovisko organu UP sa preskiimava osobitnym postupom podla 200/2022 Z. z



§ 22 Dotknutd pravnickéa osoba

Dotknutou pravnickou osobou je

a) pravnicka osoba, ktora sa vyjadruje ako vlastnik, spravca alebo prevadzkovatel stavby dopravnej infrastruktury,
stavby siete technického vybavenia na vymedzenom uzemi, a ako spravca bodov geodetickych zakladov; zoznam
dotknutych pravnickych oséb vedie v informaénom systéme urad,

b) opravnena pravnicka osoba, ktora sa vyjadruje v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, ak ide o
stavbu, pri ktorej sa posudenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci vyzaduje.

Dotknuta pravnicka osoba je povinna evidovat udaje o stavbach dopravnej infrastruktiry, stavbach siete
technického vybavenia a o bodoch geodetickych zakladov na dotknutom uzemi v informaénom systéme v
aktualnom stave a na Ziadost projektanta poskytnit mu za dhradu primeranych nakladov potrebné Udaje z
dokumentacie stavby na ucel vypracovania projektovej dokumentdcie a navrhnut technické podmienky pripojenia
a ochrany vedeni, konstrukcii a vyty¢ovacich geodetickych bodov.

Ak Ziadost o vydanie zavdazného vyjadrenia alebo obsah stavebného zameru neobsahuje dostato¢ne presné
podkladové poziadavky potrebné na vydanie zavazného vyjadrenia, dotknutd pravnickd osoba je povinna vyzvat
ziadatela na spresnenie ziadosti v urCenej lehote, pocCas ktorej neplynie lehota na vydanie zavazného vyjadrenia.
Lehota na vydanie zavazného vyjadrenia dotknutej pravnickej osoby je 30 dni odo dna dorucenia ziadosti; pri
zlozitych stavbach moze byt tato lehota najviac 60 dni. Ak dotknuta pravnicka osoba nevyda zavazné vyjadrenie
v lehote podla prvej vety, predpoklada sa, ze nema pripomienky ani ziadne opravnené poziadavky na
zapracovanie do projektu stavby.



§ 23 Sprava o prerokovant

Stavebnik alebo nim povereny projektant vypracuje spravu o prerokovani
stavebného zameru, v ktorej vyhodnoti vsetky uplatnené stanoviska a
vyjadrenia, uvedie udaj o subjekte, ktory pripomienku uplatnil, a sposob
vyhodnotenia uplatnenej pripomienky. K sprave o prerokovani stavebného
zameru stavebnik alebo nim povereny projektant prilozi vsetky
zabezpecené podklady.

Sprava o prerokovani stavebného zameru je spolu so stavebnym zamerom
podkladom na konanie o stavebnom zamere na stavebnom urade.



§ 24 Prerokovanie projektu stavby

Stavebnik alebo nim povereny projektant si vyziada dolozku suladu od
dotknutych organov, ktoré si v zavaznom stanovisku k stavebnému zameru
vyhradili posudenie projektu stavby a uplatnili poziadavky na dopracovanie
projektu stavby. Dotknuty organ je povinny vydat dolozku suladu k projektu
stavby v lehote 30 dni odo dna dorucenia ziadosti, pri zlozitych stavbach v
lehote 60 dni. Dolozkou suladu dotknuty organ overuje dodrzanie
poziadaviek zo zavazného stanoviska a rozhodnutia podla osobitného
predpisu v projekte stavby.

Ak dotknuty organ nevyda dolozku suladu v lehote, predpoklada sa, ze
poziadavky zo zavazného stanoviska k stavebnému zameru su splnené a
ze vydal suhlasnu dolozku suladu.



§ 48 a nasl. Konanie o stavebnom zamere
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§ 48 Spravny orgdan

= Spravny organ prislusny na konanie o stavebnom zamere je prislusny aj
na suvisiace rozhodovanie v priebehu uskuto¢novania stavebnych prac
a ha vydanie kolaudacného osvedcenia.

= Ak stavebny zamer obsahuje subor stavieb, pre ktore je prislusnych viac
stavebnych dradov, spravnym organom Drlslusnvm na konanie o
stavebnom zamere je ten stavebnv urad, ktory je prislusny na
rozhodnutie o stavebnom zdmere hlavnej stavby. Ostatné stavebné
Urady maju v tomto konani postavenie dotknutého organu.

= Sucastou rozhodovania v jednom konani su aj vyvolané Upravy, najma
prelozky stavieb dopravnej infrastruktury a sieti technického vybavenia
uzemia, ochranné stavby, stavby na ochranu biotopov a umoznenia
prirodzenej migracie volne zijucich zvierat, ako aj vonkajsie upravy.



§ 50 Ziadost o stavebn{ zGmer

= Ziadost na zacatie konania podava stavebnik stavebnému tradu
elektronicky prostrednictvom na to ur¢eného formulara.

= K Ziadosti sa prilozi projektova dokumentacia vypracovana opravnenou
osobou a sprava o prerokovani stavebného zameru. Ak su prilohy k
ziadosti ulozené v informacnom systéme, v ziadosti sa uvedie priamy
odkaz na miesto, kde su prostrednictvom informacného systému
dostupné.

= Ak Ziadost neobsahuje predpisané nalezitosti, stavebny urad vyzve do
15 dni odo dna dorucenia Ziadosti stavebnika, aby Ziadost v urenej
lehote doplnil, a upozorni ho, ze inak konanie zastavi.




§ 51 Oznamenie o zacati konania

= Spravny organ oznami zacatie konania ucastnikom konania, dotknutym
organom a dotknutym pravnickym osobam do siedmich dni odo dna,
ked je Ziadost aplna.

= Spravny organ nariadi ustne pojednavanie, ak zo spravy o prerokovani
stavebného zameru vyplyva, ze v ramci vyhodnocovania podmienok a
poziadaviek zo zavaznych stanovisk dotknutych organov a zavaznych
vyjadreni dotknutych pravnickych oséb stavebnik a projektant
neakceptoval predlozené podmlenky a p02|adavky z dovodu, ze boli
nesuladné. Ustne pojedndvanie mozno spoijit s miestnou obhlladkou
pozemku alebo stavby, ak je to ucelné na odstranenie nesuladu.

= Spravny organ nenariadi ustne pojednavanie, ak su mu dobre zname
pomery staveniska a Ziadost poskytuje dostatoény podklad pre
posudenie navrhovanej stavby; to neplati,ak vedie konanie, ktorého
predmetom je subor stavieb.




§ 49 Uéastnik konania

Ucastnikom konania v konani o stavebnom zamere je

a) stavebnik,

b) vlastnik stavby, vlastnik pozemku, na ktorom sa ma uskutoénit stavba a
ten, kto ma k tejto stavbe alebo k tomuto pozemku iné prava, ak nie je
stavebnikom,

c) vlastnik susednej stavby a vlastnik susedného pozemku, ak ich vlastnicke
pravo alebo ine prava k tymto stavbam a pozemkom mozu byt rozhodnutim
o stavebnom zamere priamo dotknuté,

d) ten, komu toto postavenie vyplyva z osobitného predpisu — 24/2006 Z. z.

Susednym pozemkom sa rozumie pozemok so spolo¢nou hranicou s
pozemkom, na ktorom sa navrhuje uskutocrovat stavebné prace. Susednym
pozemkom je aj pozemok, ktory nema spolocnu hranicu s pozemkom, na
ktorom sa navrhuje uskutoénovat stavebné prace, ak pripravovana stavba
alebo zmena stavby alebo jej predpokladana prevadzka moze mat priamy
vplyv na doterajsie uzivanie pozemku alebo stavby na nom.




§ 54 Riesenie rozporov

= Rozpory medzi zavaznymi stanoviskami dotknutych organov k stavebnému
zameru a inymi uplatnenymi stanoviskami, ktoré sa nepodarilo odstranit
stavebnikovi a projektantovi pred podanim navrhu na zacatie konania,
odstranuje spravny organ v konani.

= AK su zavazné stanoviska vzajomne rozporng, spravny organ vedie
dotknuté orgdny k odstraneniu rozporu dohodou. Ak sa nepodari odstranit
rozpor medzi zavaznymi stanoviskami dohodou na ustnom pojednavani,
spravny organ prerusi konanie a vyziada si stanoviska od ich prislusnych
najblizSie nadriadenych orgdnov, ktoré su ich povinné vydat do 30 dni odo
dna dorucenia ziadosti. Ak sa ani tak nedosiahne odstranenie rozporu
alebo ak dotknuty organ nema nadriadeny organ, spravny organ poziada o
odstranenie rozporu trad. Urad rozhodne o rozporoch po dohode s
prislusnymi ustrednymi organmi statnej spravy a Uzemnej samospravy do
30 dni odo dna dorucenia ich stanovisk.




§ 58 Lehoty na rozhodnutie

= Ak tento zakon alebo osobitny predpis neustanovuje inak, vo veciach, ktoré
mobZe spravny organ rozhodnut na podklade Ziadosti bez potreby ustneho
pOJednavanla alebo miestnej obhliadky, je povinny rozhodnut do 30 dni odo
dna, ked' je ziadost Uplnd; v ostatnych pripadoch rozhodne do 60 dni odo

dna, ked' je ziadost Uplna.

= Ak ide o vyhradenu stavbu, o liniovu stavbu alebo o stavbu s velkym
poctom Ucastnikov konania, alebo ak je nevyhnutné obstarat znalecky
posudok, spravny organ rozhodne do 90 dni. Lehota na rozhodnutie
neplynie pocas dni, kedy spravny organ nemal k dispozicii znalecky
posudok alebo vysledok statnej expertizy.




§ 61 Platnost rozhodnutia

= Rozhodnutie o stavebnom zamere , pri liniovych stavbach a
pri vyhradenych stavbach a pri informacnej konstrukcii a pri
zmontovanom vyrobku odo dna, ked nadobudlo pravoplatnost, ak

spravny organ neurcil dlhsSiu lehotu; nestrdca vSak platnost, ak bola v tychto
lehotdch podand ziadost o overenie projektu. Rozhodnutie o stavebnom
zamere straca platnost diiom straty platnosti overovacej dolozky.

= Plathost mozno prlmerane predizit (aj opakovane) v samostatnom konani
na Ziadost podanu v rdmci platnosti. Odo diia podania Ziadosti o prediZenie
platnosti rozhodnutia o stavebnom zamere do dna pravoplatnosti
rozhodnutia o nej lehota platnosti rozhodnutia o stavebnom zamere neplynie.

= V rozhodovani o prediZeni platnosti rozhodnutia o stavebnom zamere je
potrebné nové zavazné stanovisko organu uzemného planovania.




§ 65 Overenie projektu stavby
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§ 65 Overenie projektu stavby

= Projekt stavby na Ziadost stavebnika overuje spravny organ, ktory
vydal rozhodnutie o stavebnom zamere.

= K ziadosti stavebnik prilozi projekt stavby a dolozky suladu. Lehota na
overenie projektu stavby je 30 dni.

= Obsahom overenia projektu stavby je posudenie suladu textovej Casti a
grafickej Casti projektu stavby s obsahom rozhodnutia o stavebnom
zamere a podmienkami dotknutych orgdnov zo zavaznych stanovisk a
zavaznych vyjadreni dotknutych pravnickych oséb k stavebnému zameru

a sulad s osobitnym predpisom. Spravny organ overi projekt stavby, len
ak su dolozky suladu suhlasné a je v sulade s rozhodnutim o

stavebnom zamere, inak Ziadost s uvedenim dovodu vrati Ziadatelovi.




§ 65 Overenie projektu stavby

= Proti vrateniu ziadosti moze zZiadatel podat podnet na preskimanie postupu spravneho
organu; podnet predklada odvolaciemu organu do desiatich pracovnych dni odo dna
dorucéenia vrateného ohlasenia. K podnetu je Ziadatel povinny predlozit projekt stavby a
dolozky suladu v rozsahu, v akom boli predlozené spravnemu organu. Odvolaci organ
preskuma v lehote 30 dni odo dna dorucenia podnetu postup spravneho organu a ak zisti
nespravny postup, postupi podnet s pokynom na overenie projektu spravhemu organu. Ak
odvolaci organ nezisti nespravny postup spravneho organu, podnet zamietne a vrati
Ziadost s prilohami Ziadatelovi.

= Overenie projektu stavby sa vykona overovacou dolozkou. Overovacia dolozka obsahuje
uradnu pecat spravneho organu, spisové cislo, datum overenia a podpis veduceho
spravneho organu aj s uvedenim jeho celého mena, priezviska a funkcie.

= Overovacia doloZka straca platnost, ak sa so stavebnymi pracami nezacalo do dvoch
rokov odo dna jej vydania, ak spravny organ neurcil na zacatie stavby dlhsiu lehotu.




§ 66 Kolaudadcia
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§ 66 Kolaudacia

= Dokoncenu stavbu alebo jej ¢ast sposobilti na samostatné uzivanie mozno uviest do
trvalého uzivania az po kolaudacii. Kolaudacia sa vyzaduje na novu stavbu, zmenu
dokoncenej stavby a terénnu upravu, na ktoru bolo potrebné rozhodnutie o stavebnom
zamere.

= Kolaudacia sa nevyzaduje na stavby, ktoré sa ohlasuju a stavebné upravy; to neplati, ak
su stavebné upravy spojené so zmenou v uzivani stavby.

= Spravny organ oznami do siedmych pracovnych dni odo dria dorudenia Uplného navrhu na
kolaudaciu stavby termin kolaudacnej obhliadky stavebnikovi a dotknutym organom a
prizve na kolaudaciu generalneho projektanta a generalneho zhotovitela stavby a ak ide o
vyhradenu stavbu, aj osobu, ktora uskutoc¢novala na stavbe stavebny dozor a budiceho
prevadzkovatela stavby; spravny organ moze prizvat aj iné osoby, ak je to potrebné na
zistenie skutocného stavebno-technického stavu stavby a prevadzkového stavu stavby a
pripojenia stavby na siete technického vybavenia Gzemia alebo na overenie vhodnosti
stavebnych vyrobkov na zamyslané pouzitie. Kolaudacna obhliadka sa musi uskutocnit do
30 dni od jej oznamenia.




§ 66 Kolaudacia

= Ak sa kolaudacnou obhliadkou stavby zisti, ze stavba nie je sposobila na prevadzku na
ucel podla overeného projektu stavby z dovodu, ze je stavebne nedokoncena alebo ze
nevyhovuje poziadavkam, stavebny urad o tom vyhotovi protokol a vyzve ziadatela,
aby v urcenej lehote odstranil kolaudacné nedostatky a stavbu dokoncil v sulade s
overenym projektom stavby a kolaudaciu prerusi.

= Ak ziadatel v urcenej lehote neodstrani kolaudacné nedostatky, stavebny urad
kolaudaciu zastavi.

= Ak sa kolaudaciou zisti, ze stavba je spésobila na prevadzku, spravny organ vyda na
stavbu kolaudacné osvedcenie do 15 dni od uskutocnenia kolaudacnej obhliadky.

= Spravny organ kolaudaciu zastavi, ak je stavba postavena v rozpore s overenym
projektom stavby.




Navrhoveé konania podla stavebného zakona

Na navrh - ROZHODNUTIA A OPATRENIA STAVEBNEHO URADU (Stvrta
cast SZ)

Konanie o stavebnom zamere (§ 57 SZ)

Overenie projektu stavby (§ 65 SZ) - opatrenie

Konanie o zmene a zruseni rozhodnutia o stavebnom zamere (§ 62 SZ)
Ohlasenie (§ 63 SZ) - opatrenie

Kolaudacia (§ 66 SZ)

Zmena v uzivani stavby (§ 68 SZ)

DocCasné uzivanie stavby (§ 69 SZ)

PredCasné uzivanie stavby (§ 70 SZ)
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Dakujem za pozornos
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