SKUSENOSTI S PROJEKTMI
POZEMKOVYCH UPRAV NA TOKAJI
Z POHLADU PROJEKTANTA ...

alebo

... 4 roky prace za 15 minut
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... alebo ako sa robia PPU po 10 rokoch

= Na zaklade vysledkov VO z r. 2018 zagalo zdruzenie PPU VYCHOD 2018
pracovat v 8 k.u. v slovenskej Casti Tokajskej vinohradnickej oblasti v 01/2020.
= V 8k.U. je zhotovitelom 5 geodetickych firiem:
PCE s.r.o. PreSov, LUPO-GEOQO s.r.o. TrebiSov, GEOKART s.r.o. Velké
Kapusany (po 2 PPU),
Geodézia s.r.o. TrebiSov a G.K.T. s.r.o. Vinné (po 1 PPU).

= Pre vSetky firmy su PPU v tokajskych obciach velkou vyzvou a
vSetci sme k tomu od zacCiatku pristupovali s obrovskym

respektom.

= V kratkej prezentacii sa pokusim priblizit moje (nase) skusenosti, Specifika,
problémy, ponaucenia, ... z PPU v tomto vzacnom regione Slovenska.
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Zakony, metodika, predpisy, ...

Novela zak. 330/1991 v januari 2020 nebola v NR SR schvalena,
novy MN na geodetické Cinnosti nevysiel.

V praxi sme museli celé dielo vyhotovit podla ,starej 330-ky",
sucasne podla novych Dodacich podmienok a podla starého MN z
08/2008.

Pocas spracovania diela UGKK a MPRYV vydali Doasny metodicky
navod (DMN) z 23.3.2021, ktory doplinil a spresnil geodeticke Cinnosti
prvej etapy Uvodnych podkladov PPU. Sugasne definoval $tandardy,
nazvy etap, nazvy odovzdavanych suborov, zoznamy vrstiev a farieb,
strukturu suborov VGI aj ostatnych etap PPU.

Pogas PPU vydalo MPRYV aj tzv. Metodické listy &. 1-6 (BPEJ+MH,
RPS, MUSES, VZFU, ZUNP, RNS + Plan SZ0O a VZO).
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Zakony, metodika, predpisy, ...

Okrem toho od r. 2009 platia Metodickeé standardy projektovania
pozemkovych uprav, ktoré vydalo MPRV a SPU Nitra (Muchova,
Vanek).

Navyse bolo potrebné sledovat zmeny pravnych predpisov v inych
oblastiach.

Z vysSsie uvedeného navalu predpisov vyplynula potreba vydania
jedného nového metodického navodu na geodetické (pripadne aj iné)
cinnosti.

Z0 strany projektantov opakovane zaznieva potreba zjednodusenia
metodiky, vypustenia viacerych odovzdavanych dokumentov a

casti elaboratov a tym aj zrychlenie procesov a skratenie
celkového ¢asu spracovania PPU.
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COVID-19

V Case zacCiatku prac v r. 2020 a 2021 nam prace velmi skomplikoval
aj COVID-19.

Viaceri projektanti v naom zdruzeni PPU VYCHOD 2018 boli
nakazou zasiahnuti a dlhsi cas boli PN.

Zasiahlo to aj nasich subdodavatelov, najma spracovatefov MUSES.
V r. 2020 a 2021 sme sice spracovavali najma etapy PPU, ktoré
obsahovali geodeticke prace, napriek tomu to spésobovalo
komplikacie.

Velkym problemom bola aj nemoznost stretavat sa na
predstavenstvach, komisiach, verejnych zhromazdeniach...
COVID-19 mal a dodnes ma na prace dopad a spésobil
omeskanie uvodnych etap, ktoré sa prenieslo dalej.
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Specmka PPU na Tokaji
etapa Uvodné podklady PPU

Bodové pole — nesulad Dodacich podmienok a MN 2008, elaborat nebolo mozné
uradne overit, odovzdali sme pracovnu verziu a po vydani noveho DMN aj uradne
overenu. Prace na etape boli ukon€ené v 07/2020, aradne overené az 09/2021.

Obvod PPU mierny nesulad Dodacich podmienok a MN 2008, komisie na urCenie
obvodu PPU napriek Covidu prebehli, nikto sa nenakazil a elaboraty boli uradne
overene.

Polohopis a vyskopls — napriek MN 2008 odovzdany spolocCny elaborat pre obe
asti. Na Tokaji pri PPU vo viniciach véeobecne plati, Ze nalietanie dronmi sice
pomobze, ale vsetky vinice je potrebné VELMI podrobne zamerat’. Staré tokajské
vinice su Specifické tym, ze rady maju premenlivu Sirku (0,5 az 2,2m), krutia sa, koncCia
vnutri vinohradu, jeden rad vlastnia viaceri vinari, ... PoCas projektovania RNS sa nam
casto stavalo, ze sme museli ist domerat detaily vinice a podla toho projektovat.
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Specifika PPU na Tokaji
etapa Uvodné podklady PPU

= Polohopis a vyskopis

Staré vinice su okrem nepravidelnej vysadby aj z velkej Casti zanedbané, vo vacsine
pripadov kvoli nevysporiadanym pozemkom. Velku ulohu v tom hra aj naozaj velky
pocet neznamych vilastnikov.

Specifikom tejto oblasti je aj to, Ze mnohi vinari (najma starsi) dasto predavali vinicu
bez pozemku, resp. vlastnictvo pozemku ich vébec nezaujimalo. Vyplatili ,kes" bez
zmluvy a novy vinar uzival vinicu aj s pozemkom.

Spominam to preto, lebo pri zamerani vinic bolo potrebné zistovat' kto realne uziva
vinohrad, aby ho bolo mozné pri prejednani novych pozemkov oslovit a rokovat s nim.

Viackrat sa nam stalo aj to, ze az pri prerokovani novych pozemkov si predchadzajuci
a novy majitel dodatoCne spisovali kupnu zmluvu a narychlo zapisovali do katastra.
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Specmka PPU na Tokaji
etapa Uvodné podklady PPU

= Aktualizacia BPEJ, Mapa (prevratenej) hodnoty pozemkov

Etapa, ktoru by sme na TOkajI najrad3ej nerobili. VUPOP nam za Ghradu urobil
aktualizacie map BPEJ, ¢o trvalo dihsie ako malo, lebo VUPOP sa neplanovane
rozhodol, ze bude robit aj pddne sondy.

Ocenovanie porastov vo viniciach sa po dohode s MPRV nerobilo, nakolko takmer niet
znalcov na ocenovanie vinic, bolo by to velmi drahé a neucelné. Verzia zak. 330/1991
podla ktorej sme robili este neobsahovala §6 ods. 11, ktory hovori o registri porastov,
ktory by mal viest O.U., podla mojich informacii sa to eSte stale nerozbenhlo.

Po zaé&ati PPU v 130 k.U. sa ukazalo, Ze VUPOP nebol na takyto naval prace
pripraveny napriek tomu, ze sme mu to na jar 2020 avizovali. K 31.8.2021 nase
zdruzenie nemalo k dispozicii aktualizované BPEJ vo viac ako polovici k.u. KE + PO
Kraja.

10/3
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Specmka PPU na Tokaji
etapa Uvodné podklady PPU

= Aktualizacia BPEJ, Mapa (prevratenej) hodnoty pozemkov

Velkym prekvapenim pre nas bolo aj to, ze ziadny urad ani ustav (napr. UKSUP)
nevedie ziadnu mapu vinic (nielen na Tokaiji), kde by boli zakreslené aspon tie vinice
na vystavbu ktorych vydava povolenia a tzv. registracné listy. Dokonca ani po drahych
restrukturalizaciach vinohradov, ktoré stat dotuje a StOj_a velké peniaze, nikto po

ukoncCeni projektu nevyzaduje ani GP ku ,kolaudacii” vinohradu a jeho zapis do
katastra.

UKSUP nam nakoniec poskytol aspofi zoznamy registrovanych vinohradov, ktoré bolo
tazke, ba az nemozné, priradit k parcelam.

Do buducnosti treba pri zriadeni novych alebo rekonstrukcii starych vinic zaviest
system, aby konecCne dotacie neboli vyplatene bez spinenia povinnosti vyhotovenia
geometrickeho planu (GP) skutocneho vyhotovenia vinic, ktory sa nasledne zapise do
katastra! Na tieto ucCely su Cerpané obrovské Ciastky a stav v Katastri vébec

gezodpoveda skutoénosti. Rozhodnutia UKSUP by mali byt viazané na nové parcely z
P
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Specmka PPU na Tokaji
etapa Uvodné podklady PPU

= Aktualizacia BPEJ, . 2
Mapa (prevratenej) ' £ T /N
hodnoty pozemkov . . o/ e
Vysledkom pracneho

spracovania tejto
etapy bolo to, ze
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Spemflka PPU na Tokaji
etapa Uvodné podklady PPU

= Aktualizacia BPEJ, Mapa (prevratenej) hodnoty pozemkov

Najvacsim paradoxom PPU na Tokaiji je prave Mapa hodnoty, ktora absolutne
nezodpoveda trhovej hodnote pozemkov, dokonca je jejf PREVRATENOU
HODNOTOU.

PozemKky v naJIepS|ch viniciach v SR maju v PPU hodnotu 0,02 €/m2, reélne sa
predavaju za viac ako 1,00 €/m2. Orna pédda ma v PPU 0,16 €/m2, realne sa
predava za 0,30-0,40 €/m2

Poplatok za vynatie z PP v tokajskych viniciach je pritom 100,00 €/m2 (nariadenie
Viady SR €. 58/2013).

Nerealna cena pozemkov vo viniciach prinasa aj nerealne ceny za vyrovnanie v
peniazoch, Co [udia rychlo pochopili a nepredavali nakoniec Statu za 0,02 € ale
trhovo za 1,00 € (50-nasobny rozdiel).
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Specifika PPU na Tokaji
etapa Uvodné podklady PPU

= Aktualizacia BPEJ, Mapa (prevratenej) hodnoty pozemkov

Ocenovanie lesnych porastov bolo vykonané podla Vyhl. 38/2005 o urCeni hodnoty

pozemkov a porastov na nich na ucCely pozemkovych uprav, bez pouzitia koeficientu
polohovej diferenciacie.

Hodnota lesného pozemku = zakladna hodnota les. pozemku + faktor polohy (ten sa
nezohladnuje pri RPS, zohladfiuje sa len pri vyrovnani v peniazoch).
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Spemflka PPU na Tokaji
etapa Uvodné podklady PPU

» Register povodného stavu (RPS)

Velky déraz bol na aktualizaciu a doplnenie udajov o vlastnikoch, doSetrenie na
obciach a v REGOB.

Vaznou témou boli aj tarchy a ich spravny zapis tak aby boli vo vypisoch RPS spravne
zapisane a dorucené aj opravnenym z tarchy.

Pred odovzdanim RPS (potom aj RNS) nam velmi pomohla kontrola programom
VKPU (Andrej Vasek), ktori musel urobit aj O.U. po&as preberacieho konania.

Velkym problémom sa ukazalo doru€ovanie vypisov z RPS vlastnikom. Elaborat
RPS sme odovzdali na zverejnenie v prvom k.u. na preberacie konanie 19.04.2021,
vysledny operat RPS sme odovzdali az 19.10.2021. Presne 6 mesiacov (!).

Nasledujuce etapy (MUSES, VZFU) sme samozrejme robili subezne s RPS.
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Spemflka PPU na Tokaji
etapa Uvodné podklady PPU

= Miestny Gzemny systém ekologickej stability (MUSES)
» VSeobecné zasady funkéného usporiadania uzemia (VZFU)

MUSES sme zagali riesit hned po odovzdani prvych etap PPU (Bodové pole, Obvod,
PaV), aby spracovatel stihol ,naCitat” krajinu v réznych ro¢nych obdobiach, v suchu,
po vacsich dazdoch, ...

Spracovanie MUSES a VZFU musi ist subezne, jedno vychadza z druhého, lebo
kvalitny vysledny MUSES je zakladom pre kvalitné VZFU.

Navrhy zaberov pozemkov bolo potrebne prerokovat s kazdym dotknutym spravcom
VZO, t.j. ZSR, SVP, SSC, KSK &i PSK, Hydromelioracie, Lesy SR, UKSUP, OZP O.U.,
SOP, pripadne VVS, a najmi SPF (to by som dnes robil ako prvé).

Prekvapenie tejto etapy: nepripravenost’ niektorych spravcov statnych
pozemkov na PPU.
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Spemflka PPU na Tokaji
etapa Uvodné podklady PPU

= Miestny Gzemny systém ekologickej stability (MUSES)
» VSeobecné zasady funkéného usporiadania uzemia (VZFU)

Okrem toho sme VZFU prerokovali aj s vacsSimi vlastnikmi vinic, pripadne s vacsimi
uzivatelmi PP, ktorych sa navrhnuté SZO a VZO priamo tykali.

Ukazalo sa, ze je lepSie vCas a riadne navrh kostry uzemia (VZFU) prerokovat ako
potom riesit' pripadné namietky a robit zmeny a opravy.

Z kazdeho prerokovania VZFU sme vyhotovili podrobné zapisnice, ktoré boli sucastou
vysledného elaboratu.

Plati nielen na Tokaji: AK VZFU NIE SU KVALITNE A PRESNE UROBENE,
PROJEKTANT SA S TYM TRAPI DO KONCA DIELA
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=

PPU Slovenské Nové Mesto - tabufka vymer VZFU

KOMORA =
GEODETOV
A KARTOGRAFOV

30. slovenské geodetické dni

Kod krytia (ha
Zariadenia a opatrenia F’otrebné SPF . R Spolu Viatnictvo alebo sprava
vymera (ha) > . SPF SVP SSC ZSR Hydro WS obec KSK viastnici poPU
neknihované
szo_ekologické 43,7661 12,1603 31,6058 43,7661 obec
szo komunikatné 14,2264 4 7877 9 4387 14,2264 obec
szo_protierozne 16,3153 0,3114 16,0039 16,3153 obec
szo_vodehospodarske 0,3308 0,3308| 0,3308 obec
SZ0 spolu 74,6386 12,1603 37,0357 0,0000 25,4426 74,6386
szo_ekologické 10,2600 10,2600 10,2600]  SPF - NV, vlastnici
szo_protierdzne 0,3519 0.3519 0,3519 vlastnici
SZ0 iné spolu 10,6119 10,6119 10,6119
vzo_eko 18,0840 16,6722 14118 18,0840 SPF, ZSR
vzo_kom —ZSR 19,8415 19,8415 19.8415 ZSR
vzo_kom — KSK 52118 21748 3,0066 0.0304 52118 KSK
vzo kom —SSC 7,9811 0,4640| 5,9758 15413 7,9811 SSC
vzo_kom — SSC — prelozka 4,8515 4 8515 4,8515 SPF
vzo vod — SVP 16,4807 8,9251 7,5556 16,4807 SVP
vzo vod — Hydromelioracie 0,9397 0,9397] 0,9397 Hydromelioracie
WZO (SR a VUC) spolu 73,3903 34,0273 T,5556 5,9758 21,2533 45479 0,0304 73,3903
vzo ost— VWS 4,1841 41841 4,1841 VS
vzo kom — letisko 3,0399 3,0399 3,0399 obec
vzo rekreatng 0,8987 0.8987 0.8987 obec
vzo_Sportové 0,6378 0,6378 0,6378 obec
vzo ost— PHM 0,8069 0,8069 0,8069 vlastnici
vzo ost 0,6749 0,6749 0,6749 obec
vzo ost — 1BV — KD sever 0,2490 0,2490 0,2490 obec
vzo ost — IBV — KD vychod 3,7769 3,7769 3,7769 obec
vzo_ost— 1BV — KD zipad 1,2628 1,2528 1,2528 obec
vzo ost— 1BV — sever 26584 20117 06467 26584 obec, viastnici
vzo_ost— BV —juh 3,4637 1,2277 22360 34637 obec, viastnici
WZ0 iné spolu 21,6431 4,1841 13,7694 3,6896 21,6431
SPOLU 180,2839 12,1603]  710630]  7.5556)  59758] 212533) 00000  4.1841] 183173 00304 29.1322] 1802839
Vlastnictvo alebo sprava spolu pred PU 12,1603 82,8995 7,5556 5,9758 21,2533 0,0000 42326 20,8583 0,0304
Wlastnictvo alebo sprava pe PU 0,0000 33,3602 16,4807 7,981 21,2533 0,9397 4,1841 86,4080 52118
Ucastnici a vymery (ha), z ktorych sa nepocita kvérum vymery na vypocet % prispevku na 870
Neknihovang pozemky 12,1603 Vymera obvodu PPU 12627395
SPF 52,8995 Nezapotitand vymera -150,7332
SVP 7,5556 Kvorum na wypoéet % prispevku 1112,0063
S8C 59758
Z5R 21,2533
Obec SNM 20,8583
VUC (KSK) 0,0304
Sucet 150,7332
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GEQDETOV
A KARTOGRAFOV

IMapa funkéného usporiadania Uzemia

[ obvod PPU Slovenské Nové Mesto
vrstevnice
Vyuzitie pozemku
Bl Zeleznicna trat
I cesta 1. triedy
[0 cesta 1. triedy - sprievodna zeleni
B cesta 1/79 prelozka
Il cesta IIL. triedy
[0 cesta IIL. triedy - sprievodna zelefi
[0 cesta IIL. triedy - stromoradie
Il cesta spevnena asfaltova
I cesta spevnena Strkova
[ cesta spevnena - sprievodna zelen
[0 cesta spevnena - stromoradie
cesta nespevnena
I cyklochodnik
Bl les
I NDV
I vodna plocha - NDV
I vodna plocha
[ mokrad’
[ kanal
protipovodriova hradza
orna poda
ttp
Bl vinica
ovocny sad
I zéhrada
I ostatna plocha
I zastavana plocha
Bl cintorin
0 futbalové ihrisko
suchy polder
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Specifika PPU na Tokaji ,
etapa Navrh nového usporiadania PPU

» Zasady umiestnenia novych pozemkov (Zasady)

Ja tejto etape hovorim Ustava PPU, lebo Zasady musia obsahovat' vSetky zakladne
predpisy, pravidla a principy, podla ktorych sa budu navrhovat nove pozemky.

Ak su Zasady dobre urobene, prerokované s predstavenstvom zdruzenia ucastnikov a
schvaleneg, v dalsich etapach sa uCastnikom zuzi priestor na namietkové konanie, lebo

ucastnici mézu pri schvalovani RNS namietat’ len nedodrzanie Zasad alebo
nedodrzanie podmienok primeranosti.

Priklady Specifik Zasad na uzemi Tokaja:

\/

< Obvod PPU sme rozdelili na projektové bloky: PP, Vinice a Lesné pozemky
% Kritérium primeranosti hodnoty sme rozsSirili z 10% na 25%

% Vymera novych pozemkov DRP ,vinica“ méze byt mensia ako 400 m2
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Specifika PPU na Tokaji ,
etapa Navrh nového usporiadania PPU

» Zasady umiestnenia novych pozemkov (Zasady)
Priklady specifik Zasad na uzemi Tokaja:

s Z dovodu Co najvacsej miery vysporiadania pozemkov pod vinicami bola v
Zasadach schvalena moznost presunu medzi projektovymi blokmi ,Vinica“ a ,PP*
obidvoma smermi — pri dodrzani kritérii primeranosti, resp. so suhlasom viastnika.

< Ak vlastnik udrziavaného trvalého porastu (vinica) vlastni v obvode PPU pozemky;,
ma prednostny narok na umiestnenie tychto pozemkov pod svoje vinice.

“ Ak vlastnik nevlastni dostatok vymery, pod jeho vinice budu umiestnené pozemky
vlastnikov, s ktorymi ma dohodnuté buduce najmy (pripadne rodina), alebo ktoré
spravuje (NV) alebo s nimi naklada SPF (§34, ods.3 zakona) — toto sme vo
velkej miere aj vyuzili, s ¢im mal SPF znacny problém &
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Specifika PPU na Tokaji ,
etapa Navrh nove'hho usporiadania PPU

= Zasady umiestnenia P ==/
novych pozemkov —
(Zasady) _ L1 Podiely SPF

Priklad tokajského
honu Brdo v k.u.
VinicKky:
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Specifika PPU na Tokaji ,
etapa Navrh nového usporiadania PPU

= Plan spolocnych a verejnych zariadeni a opatreni

Plan SZO a VZO bol spracovany v zmysle Dodacich podmienok a spominanych
Metodickych standardov (Muchova, Vanek).

Spresnené boli parametre jednotlivych komunikacnych, protieréznych,
vodohospodarskych, ekologickych a krajinotvornych zariadeni a opatreni.

Ku vsSetkym boli tabulfkovo spracované ich parametre a suhrnné bilancie.

S predstavenstvom zdruzenia ucCastnikov boli prerokované Harmonogramy
naliehavosti vystavby jednotlivych navrhnutych SZO aj s ohfadom na
pripravovany projekt cyklotras na Tokaji.
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Specifika PPU na Tokaiji
etapa Navrh nového usporiadania PPU

» Rozdelovaci plan vo forme umiestnovacieho a vytycovacieho planu

Casovo najnarocnejsSia Cast kazdeho projektu, obzvlast v tokajskej oblasti. Na
polnohospodarskej pode je to ovela jednoduchsSie. Vo viniciach je prerokovanie
umiestnenia novych pozemkov s vlastnikmi a uzivatelmi pozemkov a vinohradov
niekol’konasobne naroc€nejsie!

Velmi Casto sa stavalo, ze vlastnik vinice bol niekto iny ako vlastnik pozemku. Pri
zistovani kto realne hospodarl vo vinici sme si niekedy pripadali ako vysetrovatelia
NAKA, Casto nam to nevedeli povedat ani najblizsi susedia ani pracovnici Obecného
uradu.

Vo viniciach je mnozstvo Cierny stavieb, vinnych domcekov a pivnic, ktoré si [udia
davno chceli vysporiadat, ale najma z dévodu mnozstva neznamych vlastnikov to
nebolo mozne.

Casto [udia poziadali o odkUpenie pozemkov SR od SPF, vela rokov vObec nevedia
Co sa s ich ziadostou stalo ®
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Specifika PPU na Tokaji ,
etapa Navrh nového usporiadania PPU

» Rozdelovaci plan vo forme umiestnovacieho a vytycovacieho planu

Z kazdeho prerokovania bola vyhotovena podrobna zapisnica (pocty radov, udaje o
stavbe, o pivnici, o navrhnutych novych hraniciach...), ani to ¢asto nestacilo...

... ak by som to mal zopakovat, urCite by som si robil z kazdého prerokovania
zvukovy alebo video zaznam (s informovanim ucastnikov).

Nakolko nebolo mozné ucastnikov informovat hromadne na verejnych
zhromazdeniach (lebo Covid), museli sme kazdému vsetko opakovane vysvetlovat. Z

toho dovodu sme nedokazali prerokovat' viac ako 8-10 ucastnikov denne (v priemere
1 hodina na 1 ucastnika).

Prerokovanie na obci trvalo 6-7 mesiacov (cca 300-350 ucastnikov). Okrem toho boli
desiatky prerokovani na Okresnom urade, v nasej firme, alebo online.
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Specifika PPU na Tokaji ,
etapa Navrh nového usporiadania PPU

» Rozdelovaci plan vo forme umiestnovacieho a vytycovacieho planu

PocCas prerokovania novych pozemkov sa prudko zvysil poCet prevodov na katastri.

Vlastnici, ktori mali malo vymery sa snazili za kazdu cenu kupit pozemky. Dopyt bol
ale ovela vacsi ako ponuka.

Trhova cena pozemkov sa poéas PPU viac ako zdvojnasobila.
V k.u. Slov. N. Mesto sme nemali v ramci zverejnenia RNS ani jednu namietku ©

V k.u. Vinicky sme mali iba dve namietky od Lesov SR, jedna z nich bola vysvetlena
na prerokovani a stiahnuta. Druha namietka sa tykala nesuhlasu Lesov SR so
zriadenim VB na lesnych cestach s pravom prejazdu a prechodu pre vSetkych,
ktori po nich aj dnes chodia do lesov, vinic, vinnych domcCekov, vodojemu, ... Tato
namietka nebola uznana ako opodstatnena, Lesy SR sa voci tomu odvolali, hrozilo
zastavenie projektu, zrusenie rozhodnuti, vratanie o 6 mesiacov naspat’ ®
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Specifika PPU na Tokaji
etapa Vykonanie PPU

= Postup prechodu na hospodarenie v novom usporiadani

Nasou snahou bolo, aby k prechodu na hospodarenie na novych pozemkoch mohlo
déjst na jesen 2023 €o najskoér po zbere urody. V nasich dvoch k.u. (SNM, VIN)
sme to stihli (v tomto Case mame vytyCené takmer vSetky pozemky).

Dolezité bolo upozornit ucastnikov PPU, Ze ndjomné vztahy k pévodnym pozemkom v
obvode PPU zanikaju dnom pravoplatnosti rozhodnutia o schvaleni vykonania PPU.
Ludia sa na to poCas prerokovania Casto pytali.

Na zaklade stanoviska SPF pozemky tzv. neznamych vlastnikov (TUC=3, 7) neboli
v teréne vytycené ani odovzdané. Buduci uzivatel (najomca) si vytyCenie zabezpecCi
na zaklade platnej najomnej zmluvy. Medzi farmarmi nastal boj o tieto pozemky ®
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Specifika PPU na Tokaji
etapa Vykonanie PPU

= VytyCenie a oznacenie vybranych lomovych bodov hranic novych pozemkov

Pri vytyCeni novych pozemkov sme narazili na problem: Kedy moéze vlastnik vstupit’
do realnej drzby novych pozemkov?

Zakon hovori: Dhhom pravoplatnosti rozhodnutia o schvaleni VYKONANIA PPU, ...
nadobudne sa vilastnictvo k novym pozemkom...

Medzi zadiatkom vytySovania novych pozemkov a pravoplatnym vykonanim PPU
uplynu Casto mesiace, v nasom pripade cca pol roka (!)

Pouzili sme §14 ods. 8 zak. 330/1991: V zaujme plynulého prechodu hospodarenia v
novom usporiadani méze okresny trad na zZiadost’ vlastnika schvalit umiestnenie novych
pozemkov a zacatie hospodarenia na nich uz po schvaleni rozdelovacieho planu
vo forme umiestriovacieho a vytycovacieho planu projektu pozemkovych tprav, ak ide o
viastnika, ktorého narok na vyrovnanie je nesporny alebo v jeho nespornej ¢asti. Schvalenie

umiestnenia novych pozemkov sa oznamuje verejnou vyhlaskou.
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Specifika PPU na Tokaji
etapa Vykonanie PPU

= VytyCenie a oznacenie vybranych lomovych bodov hranic novych pozemkov

PocCas vytyCovania novych pozemkov sme mali niekolko pripadov kedy bolo ziaduce
urobit drobné upravy hranic, najma vo viniciach. Vyplyva to z velkej Clenitosti
vinohradov, drobného vyrovnania hranic medzi vlastnikmi, ... ale aj tym, zZe niektori
vlastnici nie su schopni ani na najvacsej obrazovke ukazat' svoje rady vinic, stavby,

pivnicu, ...
§14, ods. 3 zak. 330/1991: Ak to vyZaduje verejny zaujem a nezmari sa tym ucel
pozemkovych uprav, méZe okresny urad po schvéaleni projektu pozemkovych tprav menit’

alebo doplirat rozdelovaci plan vo forme umiestriovacieho a vytycovacieho planu. Zmeny
Sa prerokuvaju s ucastnikmi, ktorych sa zmena tyka.

Vyhotovili sme k tomu kratky ,Suhlas so zmenou rozdelovacieho planu®, ak podpisu
zmenu v3etci dotknuti, zapracujeme ju do PPU pred zapisom do katastra
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Specifika PPU na Tokaji
etapa Vykonanie PPU
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= VytyCenie a oznacenie
vybranych lomovych
bodov hranic novych

pozemkov

Tato etapa je v tokajskych
obciach ovela naroCnejsia
ako v k.u. kde nie su
Ziadne vinice. Cim viac
vinic, tym viac
vyty€enia. V k.u. Vini¢ky
budeme mat celkovo
vytyCenych cca 1500
vybranych lomovych
bodov novych parciel.
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Specifika PPU na Tokaji
etapa Vykonanie PPU

Rozdelovaci plan vo forme OKO NM

V k.U. Slov. N. Mesto mame od 1.9.2023 zastaveny zapis listin do katastra,
zapracovali sme vsetky dorucené listiny, spustili vSetky kontroly.

V k.u. ViniCky budeme mat od 1.11.2023 zastaveny zapis listin do katastra.

Kedze ani UGKK viac ako 10 rokov nezapisoval ziadne PPU do katastra, zagiatkom

09/2023 sme si urobili kratku online poradu s MPRV, UGKK a VUGK aby sme sa
dohodli na spoloCnom postupe.

Nielen my na Tokaiji, ale asi véetky PPU v SR sme uZ v omes$kani oproti zmluve.

Zmluvnych 41 mesiacov je zalostne malo na tak narocné projekty ako su tokajske.
Pri plnom nasadeni sa to s odretymi usami da stihnut za 4 az 4,5 roka (!)
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Specifika PPU (nielen) na Tokaji
Ugastnici konania, najma niektori vlastnici pozemkov v ostatnych rokoch, slovami
klasika, OSPROSTIEVAVAJU (nasledky Covidu?).

Viaceri sa spravaju arogantne, nikomu neveria, vSetkych podozrievaju, bezdévodne
nadavaju, odmietaju podpisat prezencnu listinu z prerokovania a nepodpisu ani ziadny
zapis z prerokovania, nie su ochotni prispiet % na SZO, ...

Casto celé konanie ignoruju a ked ddjde k vyty&eniu novych pozemkov, spravaju sa
hulvatsky, drzo, az nepriCetne.

Aby som nekrivdil vdetkym... 90% ludi GZitok z PPU chape, vaZi si ho, ponukne vinko
alebo strapec hrozna. Problém je ten, ze tito 'udia su spokojni, ale su TICHO.

Tych zvysnych 10% su veCne nespokojni. Problém je ten, ze tito Pudia KRICIA,
nadavaju kade chodia a vSetkych obvinuju.

O vyhodach PPU svedg&i aj zaujem starostov tokajskych obci, ktori na podkladoch z
PPU pripravuju projekt novych cyklotras.
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Specifika PPU (nielen) na Tokaiji
= Viaceré statne organizacie neboli a stale nie su pripravené na taky objem prac

(VUPOP, UKSUP, Lesy SR, ZSR, SPF, ...)

= Zvladli sme réznych velkych ,hracov”. Zvladli sme jedného z najbohatsich Slovakov,
zvladli sme évajc“:iarsku schrankovu firmu, zvladli sme ruského oligarchu, zvladli sme
dokonca aj Varehu, .

= Takmer sme nezvladli Lesy SR, velmi sme sa ,vytrapili” so SPF, takmer nekonecné
rokovania sme mali so ZSR, .

= Na zaver chcem vyJadrlt jednu velku pochvalu pracovnikom PLO
0.U. Trebisov, pre ktorych bolo 8 tokajskych PPU tieZ velkou
VYZVOoU.

= Veduci Ing. Hlebasko a vsetci nasi veduci projektov to spolu s nami
zviadli a patri im jedno velké DAKUJEME !
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