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Kataster nehnutelnosti ClllSuF

IIIIIIIIIIIIIIIIIIIII

Kataster nehnutefnosti zaviedol od 1.1.1993 novu pravnu upravu evidencie
nehnutelnosti a evidencie vecnych k nehnutelnostiam. Nova uprava bola
zakotvena v dvoch zakonoch a to v zakone FZ CSFR &. 265/1992 Zb. o zapise
vlastnickych a inych vecnych prav k nehnutelnostiam a v zakone SNR C.
266/1992 Zb. o katastri nehnutelnosti v Slovenskej republike. Tieto zakony boli
zrusené zakonom NR SR ¢€. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam, ktory nadobudol ucCinnost

1.1.1996.
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Kataster nehnutelnosti ClllSuF

IIIIIIIIIIIIIIIIIIIII

Zakladnou platnou legislativnou normou je Zakon Narodnej rady SR
€. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutefnostiam (katastralny zakon). Posledna novela katastralneho zakona
bola vykonana zakonom ¢. 103/2010 Z. z. udinna od 1.5. 2010. Platnou
vykonavacou vyhlaskou je Vyhlaska UGKK SR &. 461/2009 Z. z. v zneni

vyhlasky neskorsich predpisov.

Kataster nehnutelnosti je zaroven jednym 2z najvacsich a najkvalitnejsie

fungujucim informacnym systémom verejnej spravy.
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Informaény systém katastra nehnutel'nosti je spravovany na dvoch

urovniach:

= na miestnej urovni spravou katastra, pricom jeho aktualizacia je
vykonavana priebezne,
= pa centralnej urovni Geodetickym a kartografickym ustavom Bratislava

aktualizovany prenosom vybranych suborov a ich kontrolnym spracovanim.
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Okruh predmetov evidovanych v katastri sa poslednymi novelami zakona rozsiril
0 rozostavané stavby a vecné prava k nim a o evidovanie prava k stavbam, bytom
a nebytovym priestorom, ktoré vznikaju na zaklade zmluvy o vystavbe, v stavbe
a nadstavbe domu stavebnikmi. Takto je mozné evidovat aj vlastnicke a iné vecné

prava aj k rozostavanym stavbam, bytom a nebytovym priestorom.

V katastri sa spravidla nezapisuju inzinierske stavby a drobné stavby. Tieto su
v katastri zobrazené na katastralnej mape parcelnym cCislom pozemku, na ktorom
je stavba postavena, alebo mapovou znaCckou a su oznacCené kodom druhu

pozemku a kddom spdsobu vyuzivania pozemku.
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= geometrické a polohové urcenie nehnutelnosti a katastralnych uzemi,

= parcelné cCisla (registra ,C* a registra ,E“) , druhy a vymery parciel, supisné
Cisla stavieb, udaje o prislusnosti pozemkov k zastavanému uzemiu obce,
udaje o druhoch chranenych nehnutefnosti a udaje o vyuzivani nehnutelnosti,
vybrané udaje na zaclenenie pozemkov do pofnohospodarskej pody a lesného
pédneho fondu, udaje o bonitovanych pédno-ekologickych jednotkach, vybrané
udaje na tvorbu a ochranu zivotného prostredia a vybrané udaje pre iné
informacné systemy,

= udaje o pravach k nehnutelnostiam,

= udaje o zakladnych a podrobnych bodovych poliach,

= sidelné a nesidelné geografické nazvy.
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Subory katastralneho operatu

= subor geodetickych informacii,
= subor popisnych informacii,
= zbierka listin,

= sumarne udaje o pédnom fonde,

= pozemkova kniha a zelezni¢na kniha.
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V katastralnom konani (Specificky druh spravneho konania) sa rozhoduje o vzniku,
zmene a zaniku vlastnickych a inych vecnych prav k nehnutefnostiam vkladom
prava do katastra nehnutelnosti. Na toto konanie sa vztahuje zakon o spravhom
konani s niekofkymi vynimkami, ktoré su uvedené v katastralnom zakone (napr.
osobitnym sp6sobom je upravené prerusenie konania, zastavenie Kkonania
a odvolacie konanie, katastralne konanie na zaklade verejnych a inych listin
zaznamom). V suCasnej dobe je mozné poziadat o katastralne konanie
aj elektronicky. Na katastralne konanie je prisluSna sprava katastra, v ktorej

uzemnom obvode sa nachadza nehnutelnost.

Katastralny zakon ustanovuje tri zakladné druhy zapisov vecnych a inych prav
k nehnutelnostiam, ktoré patria do katastralneho konania — vklad, zaznam

a poznamka.
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Vklad je zalozeny na zasade konstitutivnosti (tak, ako tomu byvalo v pozemkovej
knihe) a spoCiva v tom, ze zmluvné vecné prava k nehnutelnostiam vznikaju,
menia sa a zanikaju vkladom pisomnych zmluv do katastra. Jedna sa o kupne
zmluvy, darovacie zmluvy, zamenné zmluvy, zalozné zmluvy, dohody
o vysporiadani bezpodielového spoluvlastnictva manzelov, zmluvy o vysporiadani
podielového spoluvlastnictva, zmluvy o zriadeni vecného bremena, zmluvy
o zriadeni predkupného prava ako vecného prava, zmluvy o predaji podniku alebo
jeho Casti, zmluvy o prevode vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru, zmluvy

o vystavbe domu, zmluvy o vstavbe domu, zmluvy o nadstavbe domu.
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Zaznam je zalozeny na evidencCnej zasade, ktora spocCiva v tom, ze vecné a iné
prava k nehnutelnostiam, ktoré vznikli, zmenili sa, alebo zanikli zo zakona,
rozhodnutim Statneho organu, osvedCenim notara o dediCstve a osvedCenim
notara o vydrzani prav k nehnutelnostiam, priklepom licitatora na verejnej drazbe,
prirastkom a spracovanim, prava vyplyvajuce zo spravy majetku Statu a zo spravy

majetku obce alebo spravy majetku vysSich uzemnych celkov sa do katastra

zapisuju zaznamom a to na zaklade verejnych listin a inych listin.
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Poznamka je zaloZzena na prenotacnej zasade. Tato zasada spoCiva v tom,
ze v pripade nedolozenych pravnych vztahov sa v katastri vykona poznamka
v prospech toho, kto tvrdi, Ze je opravnenym v pravnom vztahu, ale svoje tvrdenie
nemdze hodnoverne preukazat a na zaklade vyzvy organov katastra poda na sude
navrh na urcCenie vlastnickeho prava alebo notarovi ziadost o vydanie osvedcCenia
o vydrzani. Na zaklade oznamenia sudu, iného statneho organu, alebo na navrh
veritelfa, pripadne dlznika, sa do katastra zapisuje poznamka o zacCati konania
o vykone rozhodnutia predajom nehnutefnosti, o vyhlaseni konkurzu
voCi vlastnikovi, o zaCati exekucie, alebo zacati vyvlastiovacieho konania Sprava
katastra vyznacCi v katastri poznamku aj o tom, ze hodnovernost udajov katastra
o prave k nehnutefnosti bola spochybnena. Poznamka informuje

aj o skutoCnostiach suvisiacich s pravami k nehnutelnostiam.
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Z hladiska u€inkov rozoznavame dva druhy poznamok :

= poznamky informativheho charakteru (podavaju informaciu o skutoCnostiach
suvisiacich s nehnutelnostou, napr. zacCatie vyvlastiiovacieho konania, zacatie
exekucného konania a pod.),

= poznamky obmedzujuceho charakteru (obmedzenia vlastnikov a inych
opravnenych osdb v nakladani s nehnutelnostou, napr. vyhlasenie konkurzu,
vyhlasenie vykonu rozhodnutia predajom, uznesenie sudu o predbeznom

opatreni, exekucny prikaz a pod.).
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Katastralny operat je verejny. Kazdy ma pravo dofn nahliadat’ a robit’ si z neho
vypisy, odpisy alebo nacrty. Pri nahliadani do katastralneho operatu alebo
pri poskytovani osobnych udajov z katastra sa osobné udaje spristupfiuju
alebo poskytuju v rozsahu meno, priezvisko, rodné priezvisko, datum narodenia
a miesto trvalého pobytu. Tento rozsah osobnych udajov sa vztahuje

aj na zverejnovanie osobnych udajov z katastralneho operatu.
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Poskytovanie informacii z katastra nehnutelnosti PLiiSuF

IIIIIIIIIIIIIIIIIIIII

Sprava katastra poskytuje na poziadanie fyzickym a pravnickym osobam vypis,
alebo kopiu zo suboru geodetickych informacii (napr. kdpia z katastralnej mapy),
vypis, alebo képiu zo suboru popisnych informacii (napr. vypisy z listov vlastnictva),
z pozemkovych knih, zZelezniCnej knihy, ako aj identifikacie parciel. VSetky tieto
udaje sluzia pre pravne, resp. spravne ukony (napr. stavebné konanie), su
opatrené okruhlou pediatkou a patria medzi verejné listiny. Udaje, ktoré nie su
verejnymi listinami a maju len informativny charakter, su opatrené podlhovastou
pecCiatkou prislusnej spravy katastra (katastralneho uradu). Vypis, resp. kopiu listu
vlastnictva alebo pozemkovokniznej vlozky, nie je mozné pre pravne ukony

vyhotovit, ak je na nich vyznaCena plomba.
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Katastralny zakon a stavebny zakon maju v sebe zabudované nastroje,
ktoré nepriamo zabezpecCuju vzajomné prepojenie tychto zakonov a s nimi
suvisiacich predpisov. Zatial Co stavebny zakon okrem iného stanovuje podmienky
uzemneého, stavebného, kolaudacného konania, dodatoCnej legalizacie stavieb,
odstranovania stavieb, zmeny ucelu vyuzitia stavieb apod., katastralny zakon spolu
SO suvisiacou vyhlaskou pamata aj na podklady pre jednotlivé druhy stavebného
konania a urCuje technické a pravne podmienky, za ktorych sa stavby (rodinné
domy, chaty apod.) a vacSie investiCné akcie (obchodné centra, komunikacie
apod.) zaeviduju v katastralnom operate a preberd do ostatnych Casti Statne;

dokumentacie, vratane statnych mapovych diel a Statnych mapovych diel.
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Priklad:

= podla § 54 zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov, stavby, ich zmeny a udrziavacie
prace na nich sa mézu uskutoCnovat len podfa stavebného povolenia alebo
na zaklade ohlasenia stavebnému uradu.

= podla § 58 odst. 2 citovaného zakona musi stavebnik v ramci stavebného
konania (t.j. pred vydanim stavebného povolenia ) preukazat, Ze je vlastnikom

pozemku, alebo ze ma k pozemku iné pravo (§139 odst.1).
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Pod pojmom iné prava k pozemkom a stavbach na nich sa pritom rozumie :

= uzivanie pozemku alebo stavby na zaklade najomnej zmluvy alebo dohody
o buducej kupnej zmluve,

= pravo vyplyvajuce z vecného bremena spojeného s pozemkom alebo stavbou,

= pravo vyplyvajuce z inych pravnych predpisov (napr. zakon o energetike,

verejny zaujem a pod.).
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Geodetické a kartografické Cinnosti v jednotlivych fazach vystavby inzinierskych
stavieb su zabezpeCované prostrednictvom autorizovanych geodetov
a kartografov. Legislativne je rozsah Cinnosti autorizovaného geodeta vo faze
pripravy investicného diela, spracovania podkladov pre projektovu dokumentaciu,

pocCas realizacie stavby a jej kolaudacie v osobitnom predpise.
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K ziadosti o stavebné povolenie je potrebné dolozit doklad o vlastnictve
(list vlastnictva) a koépiu katastralnej mapy. Kazdy stavebnik ma pred zacatim
kazdej stavby povinnost zabezpecCit vytyCenie stavby. Pod vytyCenim stavby
rozumieme polohové a vyskoveé, teda priestorové urCenie stavby. Toto sa odporuca
vykonat' aj v pripade radovych zastavieb (domy, garaze), aby sa chyby neprenasali
a neznasobovali. VytyCenie musia vykonat pravnické a fyzické osoby,

ktoré na to maju prislusné opravnenia.

A.G.K.2017 - INZINIERSKA GEODEZIA, 12. septembra 2017 Bratislava



PNT 1IiiSTU
Podklady z KN ku kolaudacii LIIUSYF

UNIVERZITA V BRATISLAVE
STAVEBNA FAKULTA

Pri kolaudacii stavieb a naslednej prevadzke stavieb je nutné zabezpecit:

= suborné spracovanie vratane tvorby informacdného systému a archivovanie
geodetickej Casti dokumentacie skutoCného vyhotovenia stavby podla realne
vykonanych stavebnych prac,

= porealizacnu dokumentaciu na majetkovopravne vysporiadanie pozemkov podla
skuto€ného vyhotovenia stavby a vyhotovenie geometrickych planov,

= meranie posunov a pretvoreni objektov a zariadeni, ak si to vyzaduje charakter

stavby alebo to uklada projektova dokumentacia.
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Prakticky to znamena, Ze na kolaudaciu stavby sa predklada, okrem iného,
protokol o vytyCeni stavby, resp. geometricky plan zamerania novostavby.
V niektorych mestach, kde je vybudovany a prevadzkovany mestsky informacny
system (MIS), su podkladom na kolaudaciu podla vsSeobecne zavaznych
predpisov aj dalSie doklady, overené autorizovanym geodetom — napriklad,
zaznam podrobného merania zmien, suradnice lomovych bodov stavby, zameranie

pripojok k inzinierskym sietam a ich suradnice.
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V subore popisnych informacii sa v udajoch o stavbach zapisuje Cislo listu
vlastnictva, supisné Cislo stavby, ak jej bolo pridelené a charakteristika stavby

opisnym sp6sobom, ak na zapis stavby boli dolozené vsetky podklady podla:

= ustanoveni citovanej vyhlasky (listina o urCeni supisného Cisla, resp. potvrdenie
obce o prideleni supisneho Cisla a geometricky plan, pripadne kolaudacné
rozhodnutie, uzivacie povolenie alebo iné),

= stavby, ktorym nebolo pridelené supisné Cislo, opisnym sp6sobom na zaklade

dokladu od obce,
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V niektorych pripadoch, napr. pri Cerpani uveru alebo pri prevodoch rozostavanych
stavieb je vhodné dat zapisat rozostavanu stavbu do KN. Na zapis rozostavanej

stavby je potrebné dolozit:

= geometricky plan na zameranie rozostavanej stavby,
= znalecky posudok o stupni rozostavanosti stavby (pri nadstavbach bytovych
domov, kde sa zvySuje pocCet podlazi),

= pravoplatné stavebné povolenie.
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Technicky podklad pre pravne ukony, verejné a iné listiny, ktoré podla zakona

potvrdzuju alebo osvedcuju prava k nehnutefnostiam.

Geometricky plan

Geometricky plan na Geometricky plan v Zéznamy podrobného
papierovom médiu (4x) elektronickej podabe merania zmien

Popisove pole

— Popisové pole GP . 7PM7
—1 Grdfické zndzomenie - "G , — . Grﬂfier
———f—| (grofické &ast) zndzornenie ZPMZ
|| Vykaz V?mer parciel N " xml Technickd spréva
a dielov | (vykaz vymer) | (zoznamy sdradnic,
vipod&tu)
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= VKME - je Ciselna mapa katastra spracovana na podklade Ciselnych
meracskych udajov. VKMC vznika ako vysledok geodetickych prac alebo

vektorizaciou na podklade Ciselnej katastralnej mapy,

= VKME + vrstva BODY - jedna sa o VKMC, pri aktualizacii ktorej sa meranim
preukaze, ze v bezprostrednom okoli meranej zmeny existuju odchylky
na identickych bodoch prekraCujuce kriterium Ap> 0,24 m a zaroven vektor

posunu na identickych bodoch je priblizne rovnako velky a orientovany priblizne

rovhakym smerom.
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= VKM implementovana (VKMi) - je mapa, do ktorej su Ciselné vysledky merani
implementované tak, ze poloha novych podrobnych bodov v mape zodpoveda
polohe bodov urCenej meranim a pévodny stav mapy sa na tieto body pripaja;
mapa obsahuje Ciselne urCené podrobné body s Cislami bodov s kddom kvality
T=1 az T=3 a podrobné body neurcené Ciselne bez Cisel bodov s kodom kvality
bodu T=5 a aktualizuje sa na podklade VGP, ktory obsahuje povodny stav mapy
pripojeny na merané udaje.

= VKM transformovana (VKMt) — je VKMn, do ktorej sa Ciselné vysledky merani
preberaju tak, Ze poloha novych podrobnych bodov v mape nezodpoveda
polohe bodov urCenej meranim, priCcom tieto body sa do pévodného stavu mapy
projektuju. Mapa obsahuje podrobné body neurCené Ciselne bez Cisel bodov
s koédom kvality bodu T=5 a aktualizuje sa na podklade vektorového

geodetického podkladu.
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VMUO - vektorova mapa urCeného operatu zobrazuje iba pozemky evidované
ako parcely registra "E". VMUO je vzdy necCiselnou mapou. Aktualizuje sa na

podklade VGP tak, ze v mieste, kde sa zalozi LV v registri C, v VMUO sa vytvori
nulovy objekt.
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= AutorizaCné overenie geometrického planu moéze vykonat len autorizovany

geodet, ktory ma opravnenie podfa § 6 pism. a/ zakona €. 215/1995 Z. z.

v zneni neskorsich predpisov, alebo znalec v odbore geodézia kartografia.

= Uradne overenie vykonava opravneny pracovnik katastralneho uradu -
prislusnej spravy katastra, v obvode ktorej sa nachadzaju GP dotknuté
nehnutelnosti. Jedna sa o spoplatneny spravny ukon, vykon ktoréeho

je prislusnymi pravnymi predpismi ¢asovo limitovany.
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Suhrn geodetickych ukonov, ktorymi, sa v teréne vyznaci poloha lomovych hranic
pozemkov, pripadne hranice vecného bremena alebo hranic uzemno-technickych
a spravnych celkov (katastralne uzemie, obec, okres, kraj). Pred zacCatim vystavby
je vhodné vykonat' vytyCenie hranic pozemku. Pre pripad, Ze hranice pozemku nie

su v teréne viditelné je vytyCenie lomovych bodov pozemku nutné.
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J

Doba platnosti uradne overeného GP nie je stanovena. GP je mozné pouzit
pre pravne ukony prakticky neobmedzene pokial na dotknutych parcelach neddjde
ku zmene, ktora by spébsobila nesulad medzi udajmi katastra nehnutefnosti
a doterajSim stavom uvedenom vo vykaze vymer geometrického planu. Jedinu
vynimku tvoria zmeny tykajuce sa doterajSieho stavu KN, ktoré nastali v obdobi
medzi overenim GP a zapisom do KN, avSak len za predpokladu, ze pri zapise

do KN nevznikla potreba opravit v GP v Casti zmeny, resp. novy stav vykazu vymer.

A.G.K.2017 - INZINIERSKA GEODEZIA, 12. septembra 2017 Bratislava



