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1. Kataster nehnutelP’nosti vSeobecne

Kataster nehnutelnosti zaviedol od 1.1.1993 novi pravnu tpravu evidencie
nehnutel’nosti a evidencie vecnych k nehnutel’nostiam. Nova uprava bola zakotvena
v dvoch zakonoch a to v zdkone FZ CSFR ¢&. 265/1992 Zb. o zéapise vlastnickych a inych
vecnych prav k nehnutel'nostiam a v zdkone SNR €. 266/1992 Zb. o katastri nehnutel'nosti
v Slovenskej republike. Tieto zdkony boli zruSené zdkonom NR SR ¢&. 162/1995 Z.z.
o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych ainych prav k nehnutelnostiam, ktory
nadobudol G¢innost’ 1.1.1996.

Zakladnou platnou legislativnou normou je Zakon Narodnej rady SR ¢. 162/1995 Z.
Z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastralny zakon). Posledna novela katastralneho zakona bola vykonana zékonom ¢.
103/2010 Z. z. G¢inna od 1.5. 2010. Platnou vykonavacou vyhlaskou je Vyhlaska
UGKK SR ¢&. 461/2009 Z. z. v zneni vyhlasky UGKK SR &. 74/2011 Z.z.

Katastralny zadkon definuje kataster nehnutelnosti ako eviden¢ny ndstroj na
uskutocniovanie funkcie Statu pri ochrane pravnych vztahov k nehnutelnostiam a pri
vyuzivani a ochrane nehnutelnosti.

Evidovanie nehnutelnosti a prav viazucich sa k nehnutel'nostiam sluzi najma na :

e poskytovanie podkladov pre ochranu vlastnickych ainych prav
k nehnutelnostiam,

e darové a poplatkové ucely,
e ochranu poPnohospodarskej a lesnej pody,

e ochranu Zivotného prostredia, nerastného bohatstva a d’alSich chranenych
skutocnosti, pre rozvoj trhu s nehnutel’nost’ami

e tvorbu inych informaénych systémov.

Kataster nehnutel'nosti je zdroven jednym znajvacSich a najkvalitnejSie fungujicim
informacnym systémom verejnej spravy.

Schéma Informacného systému geodézie, kartografie a katastra :



INFORMACNY SYSTEM GEODEZIE,

KARTOGRAFIE A KATASTRA

Informacny systém Informadny systém Zakladna baza adajow pre
geodetickych zakladow katastra nehnutel’ nosti geograficky informalny systém
(ISGZ) (ISKMN) (ZBGIS)

Informacny systém katastra nehnutel'nosti (ISKN) je sucastou Informaéného systému
geodézie kartografie a katastra.

Schéma Informacného systému katastra nehnutel'nosti :

Informacény systém
katastra nehnutel'nosti

(ISKN)
Subor geodetickych Stibor popisnych Stbor registrov
informacii katastra nehnutel'nosti informacii katastra nehnutel'nosti katastralnych konani
(SGI KN) (SPI KN) ({ SRKK)

Informacny systém katastra nehnutel'nosti je spravovany na dvoch urovniach :

¢ na miestnej urovni spravou katastra, pricom jeho aktualizacia je vykonavana
priebezne,

e na centrilnej urovni Geodetickym a kartografickym ustavom Bratislava
aktualizovany prenosom vybranych stborov a ich kontrolnym spracovanim.

Vybrané Casti Informacného systému katastra nehnutel'nosti st verejne pristupne
na Katastrilnom portali Uradu geodézie, kartografie akatastra SR. (
www.katasterportal.sk.). Katastralny portal je aplikdcia primarne urCend ob¢anom a
umoziiuje okamzity, bezplatny pristup k idajom katastra nehnutel'nosti s moznostou
vytvorenia informativnych tlacovych zostav. Katastralny portdl je aktualizovany
v tyzdilovych intervaloch na zaklade idajov dodavanych prisluSnymi spravami katastra.



Predmet katastra nehnutel’nosti

Okruh predmetov evidovanych v katastri sa poslednymi novelami zakona
rozsiril o rozostavané stavby avecné prava k nim a o evidovanie prava k stavbam,
bytom a nebytovym priestorom, ktoré vznikaju na zdklade zmluvy o vystavbe, vstavbe
a nadstavbe domu stavebnikmi. Takto je mozné evidovat’ aj vlastnicke a iné vecné prava
aj k rozostavanym stavbam, bytom a nebytovym priestorom.

Predmet katastra nehnutel'nosti

Katastralne lzemia

Pozemky!

Stavby spojené so zemou
pevnym zakladom?

Byty, rozostavané byty, nebytové priestory,
rozostavané nebytové priestory *

Chranené casti prirody a krajiny,
chranené kultirne pamiatky

Prava k nehnutelnostiam
evidovanych v katastri

V katastri sa spravidla nezapisuji inzinierske stavby a drobné stavby. Tieto
s v katastri zobrazené na katastralnej mape parcelnym ¢islom pozemku, na ktorom
je stavba postavena, alebo mapovou znackou a su oznac¢ené kddom druhu pozemku a
kédom spdsobu vyuzivania pozemku

! Pozemky su v katastri nehnutelnosti vymedzené :

- vlastnickou hranicou,

- vlastnickou hranicou a su zlu¢ené do vacsich celkov,
- hranicou drzby,

- hranicou druhu pozemku,

- rozhranim spdsobu vyuzivania,

- hranicou katastralneho tizemia,

- hranicou zastavaného tizemia obce.

Eviduju sa stavby spojené so zemou pevnym zakladom :

- oznacené supisnym ¢islom ale aj budovy bez oznacenia stpisnym ¢islom,

- rozostavané stavby v stvislosti so zmenou, vznikom alebo zanikom prava k nim,

- podzemné stavby v miestach ich prienikov so zemskym povrchom, alebo priemetom ich vonkajsieho
obvodu so zemskym povrchom,

- s nadzemnymi stavbami, a to prienikom ich vonkajSiecho obvodu so zemskym povrchom
alebo priemetom ich vonkajSicho obvodu na zemsky povrch.

> Byty, rozostavané byty, nebytové priestory, rozostavané nebytové priestory v sivislosti so vznikom alebo
zanikom prav knim sa eviduji len v stbore popisnych informacii ato tdajmi oich Eislovani, vlastnikoch
a vlastnickych vztahov.



Obsah katastra nehnutel’nosti

Kataster nehnutel'nosti obsahuje :

a)  geometrické a polohové urcenie nehnutel’nosti a katastralnych tizemi,

b)  parcelné cisla (registra ,,C*“ aregistra ,,E*) , druhy a vymery parciel,
sipisné Cisla stavieb, wudaje o prisluSnosti pozemkov k zastavanému
uzemiu obce, tudaje o druhoch chranenych nehnutePnosti a udaje
o vyuzZivani nehnutel’nosti, vybrané udaje na zaclenenie pozemkov do
poPnohospodarskej pody a lesného podneho fondu, idaje o bonitovanych
podno-ekologickych jednotkach, vybrané udaje na tvorbu a ochranu
Zivotného prostredia a vybrané udaje pre iné informa¢né systémy,

¢) udaje opravach k nehnutePnostiam vratane identifikaénych udajov
o vlastnikoch nehnutelnosti ainych opravnenych os6b, ako aj udaje
o skutocnostiach suvisiacich s pravami k nehnutel’nostiam,

d) udaje ozakladnych a podrobnych bodovych poliach alebo udaje
0 bodovych poliach,

e) sidelné a nesidelné geografické nazvy.

Katastralny operat tvoria dokumentacné materialy potrebné na spravovanie
katastra a obnovu katastrdlneho operatu. Katastralny operat sa vedie v papierovej
podobe alebo v elektronickej podobe. Udaje katastra nehnutelnosti su logicky
roz¢lenené do nasledovnych siborov katastralneho operatu :

a) subor geodetickych informacii

b) subor popisnych informacii

¢) zbierka listin

d) sumaéarne udaje o podnom fonde

e) pozemkova kniha a Zelezni¢na kniha [1].

Subor geodetickych informacii - tvori dokumenticiu o geometrickom urceni
nehnutel'nosti (t.j. lokalizaéné informécie) vratane tdajov o polohovych bodovych
poliach a suradniciach podrobnych bodov merania. Sibor geodetickych informacii
tvori najmi katastralna mapa (vektorové katastrdlna mapa), mapa urceného operatu,
geometrické plany, zoznamy suradnic, meracské nacrty (zdznamy podrobného
merania zmien) a d’alSia geodetickd dokumentécia.

Subor popisnych informacii - tvoria Udaje o katastralnych uzemiach, udaje
o nehnutel'nostiach, udaje o pravach k nehnutelnostiam, udaje o ucastnikoch
pravnych vztahov, udaje ozmenich v subore popisnych informacii a udaje
o sidelnych a nesidelnych nazvoch.



Zbierka listin - obsahuje najmi pisomné vyhotovenia zmlav, dohdd, rozhodnuti
Statnych organov, notarskych osvedceni ainych listin, ktoré podla zakona
potvrdzuju prava k nehnutel'nostiam. Do zbierky listin sa zaklada aj dokumentacia
vysledkov katastralneho konania a dokumentécia, na zaklade ktorej boli vykonané
zmeny Vv operatoch katastra nehnutelnosti vratane vypisov z pozemkovej knihy,
identifikacii, geometrickych planov a verejnych a inych listin. Verejnost' zbierky
listin je obmedzend a umoznuje sa len vlastnikom nehnutelnosti a ich pravnym
predchodcom, osobdm vyhotovujucim pozemkové Upravy, geometrické plany,
vykonéavajicim vytyCovania hranic pozemkov, znalecku ¢innost’ v odbore geodézie,
kartografie a katastra, alebo vyhotovujiicim cenové mapy. Podklady zo zbierky listin
sa vydavaju opravnenej osobe len na nahliadnutie, pripadne vyhotovenie vypisov,
odpisov alebo kopii za stcinnosti povereného zamestnanca katastralneho uradu, na
zaklade vyplnenej ziadanky podpisanej poverenym zamestnancom katastralneho
uradu

Sumaéirne udaje o pédnom fonde - obsahuji suhrnné udaje o vymerach uzemnych
jednotiek, o druhoch pozemkov, ¢lenenie pravnickych a fyzickych osdb na zaklade
sumarizacného kodu a prehlad ovyvoji avyuzivani pddneho fondu.
Spracovatel'skymi jednotkami pre sumarizaciu st obec, okres, kraj a republika.

Pozemkova kniha a Zelezni¢na kniha - su spolu s ich mapovym operatom od 1.1.
1993 stcastou operatu katastra nehnutelnosti. St zdrojom informaécii
o nehnutel'nostiach a pravach knim za obdobie od roku 1855 do roku 1964.
Pozemkové knihy azeleznicnd kniha st zdrojom informécii o pravach
k nehnutel'nostiam, ak pravo k nehnutelnosti nie je zapisané na liste vlastnictva.
Zéapisy vnich sa uz nevykonavaju, vynimku tvori len vyznaCenie plomby
(uzatvorenie pozemkovokniznej vlozky v pripade, ze celd majetkova podstata bola
prenesena na list vlastnictva) .

Katastralne konanie

V katastralnom konani (Specificky druh sprdvneho konania) sa rozhoduje
o vzniku, zmene a zaniku vlastnickych ainych vecnych prav k nehnutelnostiam
vkladom prava do katastra nehnutelnosti. Na toto konanie sa vztahuje zakon
o spravnom konani s niekol’kymi vynimkami, ktoré su uvedené v katastralnom
zakone (napr. osobitnym spdsobom je upravené prerusenie konania, zastavenie
konania a odvolacie konanie, katastralne konanie na zaklade verejnych a inych listin
zdznamom). V sucasnej dobe je mozné poziadat o Kkatastrdlne konanie aj
elektronicky. Na katastralne konanie je prislu$na sprava katastra, v ktorej izemnom
obvode sa nachddza nehnutel'nost’.

Katastralny zékon ustanovuje tri zdkladné druhy zapisov vecnych a inych
prav k nehnutelnostiam, ktoré patria do katastralneho konania — vklad, zaznam
a poznamka.



Okrem vysSie uvedenych ukonov sa katastralnym konanim riesia:

zmeny priebehu hranic katastralnych tzemi,
opravy udajov katastralneho operatu,
rozhoduje sa o obnove katastralneho operatu
presetrovanie zmien udajov katastra.

Vklad je zaloZeny na zasade konstitutivnosti (tak, ako tomu byvalo v pozemkove;j
knihe) a spociva v tom, ze zmluvné vecné prava k nehnutel'nostiam vznikajli, menia sa
a zanikaju vkladom pisomnych zmluv do katastra. Jedna sa o kupne zmluvy, darovacie
zmluvy, zdmenné zmluvy, zdlozné zmluvy, dohody o vysporiadani bezpodielového
spoluvlastnictva manzelov, zmluvy o vysporiadani podielového spoluvlastnictva,
zmluvy o zriadeni vecného bremena, zmluvy o zriadeni predkupného prava ako
vecného prava, zmluvy o predaji podniku alebo jeho casti, zmluvy o prevode
vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru, zmluvy o vystavbe domu, zmluvy o
vstavbe domu, zmluvy o nadstavbe domu.

Vklad mozno vykonat’ len na zéklade pravoplatného rozhodnutia prislusnej
spravy katastra o povoleni vkladu. Ak st podmienky na vklad splnené, sprava
katastra vklad povoli.

V pripade, Ze nie je mozné rozhodnut’ o povoleni vkladu sprava katastra:

a) konanie prerusi a vyzve ucastnikov na odstrdnenie chyby aurci lehotu na
odstranenie (ak je chyba odstranitelna), v opaénom pripade vklad zamietne.

b)  Kkonanie zastavi (napr. ak podanie nepodal ucastnik konania, G¢astnik konania
odstapil od zmluvy, U¢astnik konania vzal navrh spit’, v stanovenom termine
nebol zaplateny spravny poplatok a pod.)

V katastralnom zdkone st taxativne vymedzené moznosti, kedy sprava katastra
konanie mdze prerusit’ alebo zastavit.

Zaznam je zaloZeny na evidencnej zésade, ktora spociva v tom, Ze vecné a iné prava
k nehnutel’nostiam , ktoré vznikli, zmenili sa, alebo zanikli zo zakona, rozhodnutim
Statneho orgédnu, osvedcenim notara o dedicstve a osvedCenim notara o vydrzani prav
k nehnutel'nostiam, priklepom licitdtora na verejnej drazbe, prirastkom a spracovanim,
prava vyplyvajuce zo spravy majetku Stadtu a zo spravy majetku obce alebo spravy
majetku vyssich uzemnych celkov sa do katastra zapisuju zaznamom, a to na zaklade
verejnych listin a inych listin. Zdznamom sa zapisuje i zmena poradia zaloznych prav
z dohody zaloznych veritelov o poradi ich zdloznych prav rozhodujicom na ich
uspokojenie

Poznamka je zalozena na prenotacnej zésade. Téato zasada spociva v tom, ze v pripade
nedolozenych pravnych vztahov sa v katastri vykona poznamka v prospech toho, kto
tvrdi , Ze je oprdvnenym v pravnom vzt'ahu, ale svoje tvrdenie nemdze hodnoverne
preukazat ana zéklade vyzvy orgdnov katastra podd na sude navrh na urcenie
vlastnickeho préva, alebo notarovi ziadost’” o vydanie osvedCenia o vydrzani. Na



zaklade ozndmenia sudu, iného Statneho orgdnu, alebo na navrh veritel'a, pripadne
dlznika, sa do katastra zapisuje poznamka o zaCati konania o vykone rozhodnutia
predajom nehnutelnosti, o vyhlaseni konkurzu voci vlastnikovi, o zacati exekucie
alebo zacati vyvlastiiovacieho konania Sprava katastra vyznaci v katastri poznamku aj
o tom, ze hodnovernost’ idajov katastra o prave k nehnutelnosti bola spochybnena.
Pozndmka informuje aj o skutoCnostiach suvisiacich s pradvami k nehnutel'nostiam.
Z hladiska t¢inkov rozoznavame dva druhy poznamok :

e poznamky informativneho charakteru (podavaju informaciu o skuto¢nostiach
suvisiacich s nehnutel'nost'ou napr. zacatie vyvlastiovacieho konania, zacatie
exekuéného konania ap.),

e poznamky obmedzujuceho charakteru (obmedzenia vlastnikov a inych
opravnenych osob v nakladani s nehnutel'nostou napr. vyhlasenie konkurzu,
vyhlasenie vykonu rozhodnutia predajom, uznesenie sudu o predbeznom
opatreni, exeku¢ny prikaz ap.).

V zaujme zachovavania zakonnosti pri rozhodovani o vzniku, zmene alebo
zaniku vlastnickych a inych vecnych prav k nehnutelnostiam zamestnanci, ktori
rozhoduju o navrhu na vklad, musia mat’ osobitni spésobilost’ (skusku).
Podmienkou na jej ziskanie je vysokoskolské vzdelanie spravidla pravnického smeru
alebo v oblasti geodézie a kartografie a preukdzanie teoretickych vedomosti
a praktickych skusenosti a znalosti vSeobecne zaviznych pravnych predpisov
stvisiacich s katastrom nehnutel'nosti .

Verejnost’ katastralneho operatu

Katastralny operat je verejny. Kazdy ma pravo don nahliadat’ a robit’ si z neho
vypisy, odpisy alebo nacrty. Pri nahliadani do katastralneho operatu alebo pri
poskytovani osobnych udajov z katastra sa osobné¢ udaje spristupniuju alebo
poskytuju v rozsahu meno, priezvisko, rodné priezvisko, ditum narodenia a miesto
trvalého pobytu. Tento rozsah osobnych tdajov sa vztahuje aj na zverejilovanie
osobnych udajov z katastralneho operatu.

Katastralny operat predstavuje informacny systém, ktory poskytuje informéacie
vSetkym osobam. Vynimku tvori zbierka listin. Verejnost' zbierky listin je
obmedzena a umoziuje sa len vlastnikom, ich pravnym predchodcom alebo inym
opravnenym osobam, alebo osobe vykonavajucej geodetické ¢innosti suvisiace s
pozemkovymi Upravami, alebo osobe, ktora vyhotovuje geometrické plany, vytycuje
hranice pozemkov, alebo osobe vykondvajicej znalecku ¢innost’ v odbore geodézie,
kartografie a katastra alebo osobe, ktora vyhotovuje cenové mapy.



Poskytovanie informacii z katastra nehnutel’nosti

Sprava katastra poskytuje na poziadanie fyzickym a pravnickym osobam vypis,
alebo kopiu zo stboru geodetickych informécii (napr. kopia z katastralnej mapy),
vypis, alebo kopiu zo stiboru popisnych informacii (napr. vypisy z listov vlastnictva),
z pozemkovych knih, Zeleznicnej knihy, ako aj identifikacie parciel. VSetky tieto tidaje
sluzia pre pravne resp. spravne ukony (napr. stavebné konanie), su opatrené okrithlou
pediatkou a patria medzi verejné listiny. Udaje, ktoré nie su verejnymi listinami
amaju len informativny charakter, su opatrené¢ podlhovastou peciatkou prislusnej
spravy Kkatastra (katastrdlneho uradu). Vypis, resp. kopiu listu vlastnictva alebo
pozemkovokniznej vlozKky, nie je mozné pre pravne ukony vyhotovit, ak je na nich
vyznacend plomba.

Poskytovanie informacii, okrem pripadov Specifikovanych v zédkone
o spravnych poplatkoch, podlieha povinnosti zaplatit’ prislusny spravny poplatok
(upravené v Zakone o spravnych poplatkoch ¢. 145/1995 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov). V sucasnosti je mozné ziskat' pristup k vybranym udajom katastra
nehnutelnosti aj priamo, prostrednictvom internetu na katastralnom portali
(www.katasterportal.sk ). Tieto udaje maji len informativny charakter anie s
spoplatnené.

Hodnovernost’ a zavaznost’ idajov katastra

Udaje katastra, a to udaje o pravach k nehnutelnostiam, parcelné ¢&islo,
geometrické urCenie nehnutelnosti, druh pozemku, geometrické urenie a vymera
katastralneho Uzemia, nazov katastrdlneho Uzemia, vymera polnohospodarskej
jednotky alebo lesnej hospodarskej jednotky, alebo organizacnej jednotky, udaje o
zakladnych a podrobnych polohovych bodovych poliach, daje o bodovych poliach,
ako aj Standardizované geografické ndzvy st hodnoverné a zavizné, ak sa
nepreukaZe opak. Zaviaznym udajom katastra nie je druh pozemku evidovaného
ako parcela registra "E".

2. Kataster nehnutel’nosti vo vzt’ahu k investi¢nej vystavbe

Kataster nehnutel’nosti a stavebny zakon

Katastralny zakon a stavebny zdkon maji v sebe zabudované néstroje, ktoré
nepriamo zabezpecuju vzajomné prepojenie tychto zdkonov asnimi suvisiacich
predpisov. Zatial’ ¢o stavebny zdkon okrem iného stanovuje podmienky uzemného,
stavebného, kolauda¢ného konania, dodatocnej legalizacie stavieb, odstranovania
stavieb, zmeny Ucelu vyuzitia stavieb a pod., katastralny zakon spolu so suvisiacou
vyhlaskou pamaita aj na podklady pre jednotlivé druhy stavebného konania a urcuje
technické a prdvne podmienky, za ktorych sa stavby (rodinné domy, chaty ap.)
a viacSie investicné akcie (obchodné centra, komunikacie ap.) zaeviduju
v katastralnom operate a prebert do ostatnych cCasti Statnej dokumentacie, vratane
Statnych mapovych diel. a Statnych mapovych diel.



Pre ilustraciu uvddzam priklad : podla § 54 zékona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov,
stavby, ich zmeny a udrZiavacie prace na nich sa mo6zu uskuto¢niovat’ len podla
stavebného povolenia alebo na zdklade ohldsenia stavebnému tradu. Podla § 58
odst. 2 citované¢ho zdkona musi stavebnik v ramci stavebného konania (t.j. pred
vydanim stavebného povolenia ) preukazat’, Ze je vlastnikom pozemku alebo Ze
ma k pozemku iné pravo (§139 odst.1). Pod pojmom iné prava k pozemkom
a stavbach na nich sa pritom rozumie :

e uzivanie pozemku alebo stavby na zdklade ndjomnej zmluvy alebo dohody
o budticej kipnej zmluve

e pravo vyplyvajice zvecného bremena spojeného s pozemkom alebo
stavbou

e pravo vyplyvajlice z inych pravnych predpisov ( napr. zdkon o energetike,
verejny zaujem ap.).

Podkladmi, ktorymi sa stavebnik na stavebnom urade preukazuje su vystupy
z jednotlivych casti katastralneho operatu vo forme verejnych listin, ktoré st
podrobnejSie popisané v nasledujucej kapitole resp. geometrickym planom
vyhotovenym opravnenou osobou.

Geodetické a kartografické cinnosti v jednotlivych fazach vystavby
inzinierskych stavieb su zabezpecované prostrednictvom autorizovanych geodetov a
kartografov. Legislativne je rozsah c¢innosti autorizovaného geodeta vo faze
pripravy investi¢éného diela, spracovania podkladov pre projektovii dokumentéciu,
pocas realizdcie stavby a jej kolaudécie v osobitnom predpise [6].

Podklady z KN pre stavebné konanie a podklady pre zapis stavby do KN

K Ziadosti o stavebné povolenie je potrebné dolozit’ doklad o vlastnictve (list
vlastnictva) a kopiu katastralnej mapy. Kazdy stavebnik ma pred zacatim kazdej
stavby povinnost’ zabezpeCit vyty€enie stavby [5]. Pod vytyCenim stavby
rozumieme polohové a vyskové, teda priestorové urcenie stavby. Toto sa odporuca
vykonat’ aj v pripade radovych zastavieb (domy, gardze), aby sa chyby neprendsali
a neznasobovali. VytyCenie musia vykonat’ pravnické a fyzické osoby, ktoré na to
maju prislusné opravnenia [2].

Pri kolaudécii stavieb a naslednej prevadzke stavieb je nutné zabezpecit’ :

- suborné spracovanie vratane tvorby informaéného systému a archivovanie
geodetickej casti dokumentacie skutocného vyhotovenia stavby podla
realne vykonanych stavebnych préc,

- porealizacni dokumenticiu na majetkovopravne vysporiadanie pozemkov
podla skutocného vyhotovenia stavby a vyhotovenie geometrickych
planov,



- meranie posunov a deformdcii objektov a zariadeni, ak si to vyzaduje
charakter stavby alebo to uklada projektovd dokumentécia [6].

Prakticky to znamend, Ze na kolaudaciu stavby sa predkladé, okrem iného,
protokol o vytyéeni stavby resp. geometricky plan zamerania novostavby.
V niektorych mestach, kde je vybudovany a prevadzkovany mestsky informacny
systém (MIS), su podkladom na kolaudéciu podl'a v§eobecne zaviznych predpisov
aj dalSie doklady, overené autorizovanym geodetom — napriklad, z&dznam
podrobného merania zmien, stiradnice lomovych bodov stavby, zameranie pripojok
k inzinierskym siet'am a ich suradnice.

V subore popisnych informacii sa v tidajoch o stavbach zapisuje:

a/ Cislo listu vlastnictva, supisné cislo stavby, ak jej bolo pridelené a
charakteristika stavby opisnym spésobom, ak na zapis stavby boli dolozené
vSetky podklady podla ustanoveni citovanej vyhlaSky (listina o urceni
supisného ¢Cisla, resp. potvrdenie obce o prideleni supisného (¢isla
a geometricky plan, pripadne kolauda¢né rozhodnutie, uZzivacie povolenie
alebo iné),

b/ stavby, ktorym nebolo pridelené supisné ¢islo, opisnym sposobom na zaklade
dokladu od obce,

V niektorych pripadoch, napr. pri Cerpani uveru alebo pri prevodoch
rozostavanych stavieb je vhodné dat’ zapisat’ rozostavant stavbu do KN. Na zdpis
rozostavanej stavby je potrebné dolozit’:

a/  geometricky plan na zameranie rozostavanej stavby,

b/ znalecky posudok o stupni rozostavanosti stavby (pri nadstavbach bytovych
domov, kde sa zvySuje podlaznost’),

¢/ pravoplatné stavebné povolenie.

Pravna uprava platna v SR umoziuje, aby vlastnik pozemku bol odlisny
od vlastnika stavby, nakolko stavba nie je sucastou pozemku, to znamena., ze
k stavbe mdze byt iny vlastnicky vztah ako k pozemku. Vlastnik stavby by mal mat’
nejakym sposobom upraveny vztah k pozemku, na ktorom stavba stoji (pripadne
k prilahlym pozemkom, potrebnym na riadne vyuZzivanie stavby). Osobitny rezim
maju neopravnené¢ stavby na cudzich pozemkoch, ktoré sa rieSia v zmysle
Obcianskeho zdkonnika. Pokial si vlastnik stavby planuje usporiadat’ svoj
vztah k pozemku aj vlastnicky, je nutné po dokladnom presetreni vlastnickych prav
k pozemku uzavriet' po dohode s vlastnikmi kipne resp. iné zmluvy a tieto
predlozit’ na vkladové konanie na spravu katastra. Ak bude predmetom prevodu Cast’
pozemku, bude nutné vyhotovit geometricky pldn na urcenie vlastnickeho prava.
V pripade, ze sa s vlastnikmi nedohodne, je moznost’ riesit’ vlastnictvo aj sidnou
cestou.
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3. Geometricky plan

Geometricky plan (dalej len GP) je technickym podkladom pravnych
ukonov, verejnych ainych listin, ktoré podl'a zdkona potvrdzuju alebo osvedcuju
prava k nehnutel'nostiam , vratane ndjomnych prav a moze slazit' aj na zapis zmeny
udajov katastra nehnutelnosti aaj ako podklad na obnovenie lomovych bodov
hranic pozemkov v teréne vytyCovanim, ak bol tento plan podkladom na zmeny
v stibore geodetickych informécii.

Uéel vyhotovenia geometrickych plinov
Geometrické plany sa vyhotovuju na :

e rozdelenie, zlucCenie alebo zluCenie a rozdelenie nehnutelnosti,
e Upravu hranic nehnutel'nosti,

e urCenie vlastnickych prav  k nehnutelnostiam  a majetko-pravne
usporiadanie zdhradkarskych osad,

e zameranie stavby, pristavby alebo rozostavanej stavby a ako podklad na
vydanie kolauda¢ného rozhodnutia na uzivanie stavby, ktora v operatoch
katastra nehnutel'nosti (d’alej len KN) nie je evidovana,

e priznanie prav k Casti nehnutel'nosti, ktoré obmedzuju vlastnika, alebo ina
opravnenu osobu v prospech inej fyzickej alebo pravnickej osoby (napr.
pravo prechodu, vecné bremeno k pozemku pod bytovym domom, na
priznanie prava uloZenia inzinierskych sieti, Cerpania vody ap.),

e vymedzenie zmien v polnohospodarskom pddnom alesnom pddnom
fonde rozdelenim nehnutel'nosti (napr. vynatie z LPF, odnatie z PPF),

e zmenu priebehu hranice katastrdlneho tizemia, hranice obce (mestske;j
Casti), alebo hranice okresu,

e obnovenie hranic pdvodnych pozemkov alebo ich ¢asti,

e pozemkové upravy ,

¢ rozdelenie povodnych nehnutelnosti, ktoré su v tdajoch registra C stiboru
popisnych informacii a v katastralnej mape zlucené do viacsSich celkov,
alebo zlui€ené do inych parciel,

e zmenu hranic zastavaného uzemia [7].

Geometrické plany moézu vyhotovovat fyzické alebo pravnické osoby
opravnené na vykon geodetickych Cinnosti podla § 5 zakona NR SR ¢. 215/1995
Z.z. v zneni neskorSich predpisov, sudni znalci z odboru geodézie a kartografie,
alebo v Specifickych pripadoch (napr. zmena hranice katastrdlneho tizemia) spravy
katastra

Podnetom na vyhotovenie GP byva objednavka objednavatela ( vlastnika,

najomcu, stavebnika, investora, sudu, Statneho orgédnu ap.), ktory potrebuje
vyhotovit’ GP na stanoveny ucel.
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Casti geometrického plinu

GP sasklada z troch Casti :

e popisové pole,

. grafické znazornenie doterajSieho stavu nehnutel’nosti a navrh
Zmien

e vykaz vymer parciel a dielov parciel.

Povinny obsah jednotlivych casti GP, farby a hrubky grafického zndzornenia
Ciar, textov a znaciek, sposob zostavenia dielov a vykazu vymer a ostatné predpisané
nalezitosti su podrobne popisané v § 10, §11 a §12 Smernic na vyhotovovanie
geometrickych planov a vyty€ovanie hranic pozemkov [7].

Vyssie uvedené Casti GP tvoria jeden homogénny celok, ktory musi byt spojeny
takym spdsobom, ktory vylucuje dodato¢nti vymenu casti GP. To sa najCastejSie
realizuje prepeciatkovanim a prelepenim jednotlivych strdn GP priesvitnou lepiacou
paskou. Uvedena zéasada plati aj pre zaznam podrobného merania zmien (d’alej len
ZPMZ).

Schéma casti geometrického planu :

Geometricky plan

I
{ i b

Geometricky plan na Geometricky plan v Zaznamy podrobného
papierovom mediu (4x) elekironickej podobe merania zmien (1x)

Popisové pole

—1 Popisové pole GP — ZPMZ

* VG | .| Grafické zndzornenie

—1 Grafické zndzornenie
(graficka &ast) IPMZ

1

Technickd sprava
— (zoznamy suradnic,
vypocty)

Vykaz vymer parciel | | Foxml
adielov [ ____. 4 (Vykaz vymer)

Meracéské prace

Meraéské prace v teréne tvoria subor geodetickych ¢innosti potrebnych pre
overenie vychodzieho stavu a zameranie realizovanych alebo navrhovanych zmien.
Metddy, presnost’” merania zmien , obsah a forma vysledného elaboratu st
definované v § 55 az 59 vyhlasky UGKK SR &. 461/2009 Z.z. Vykonavaju sa tak,
aby umoznili urcit’ siradnice lomovych bodov predmetov merania v platnej
narodnej realizacii S-JTSK a zaroven,, aby vysledok merania bol presne
zobrazeny a spojeny s nezmenenym a zobrazenym obsahom katastralnej mapy
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alebo mapy uréeného operatu. Dalsie osobitosti merania , oznatovania hranic
a obsahu jednotlivych casti ZPMZ su uvedené v § 7 Smernice na vyhotovovanie
geometrickych planov a vytyCovanie hranic pozemkov (S 74.20.73.43.00), ktord by
mala byt’ v kratkej dobe inovovana .

Zasadnou zmenou oproti minulosti pri meracskych pracach je povinnost
geodeta pripojit body meraéskej siete na Statnu priestorovej siete alebo na body
uréené v platnej realizéacii S-JTSK (JTSKO03) prostrednictvom Slovenskej priestorove;j
observacnej sluzby [4].

Geometricky plan v elektronickej forme

Okrem klasického spdsobu spracovania GP v papierovej forme sa ¢ast’ grafického
znazornenie geometrického planu vykonéava v elektronickej forme. Elektronicka
forma GP je tvorend uplnym obsahom vektorovej katastralnej mapy ( d’alej len
VKM) v rozsahu novo navrhovaného stavu vsetkych dotknutych parciel registra C
KN. Struktiru, vrstvy, farby, obsah a vymenny graficky format GP v elektronickej
forme stanovuji nasledovné technické predpisy :

o Metodicky navod na tvorbu vektorovej katastralnej mapy (984 210 MN —1/95)

. Metodicky navod na aktualizaciu vektorovej katastralnej mapy (984 420 MN —
1/95).

. Usmernenie UGKaKSR &. P-2410/2011 zo diia 1.4.2011, ktorym sa ustanovuji
elektronické podklady na aktualizaciu katastralneho operatu (VGPmer vrstva
HRPAR).

V zmysle usmernenia Uradu geodézie, kartografie a katastra SR &. P-7371/2009
7 9.11.2009, ktorym sa ustanovuje spdsob vyznacenia rozsahu vecného bremena vo
vektorovej katastrdlnej mape sa obsah vektorovej katastralnej mapy oproti vyssie
uvedenym Metodickym navodom dopiiia o vrstvu TARCHY, ktora sa kresli modrou
farbou s kresliacim kI'a¢om KK 15.

V suvislosti s implementaciou viacucelového katastra do praxe sa od r. 2008
vykaz vymer geometrického planu vyhotovuje ana spravu katastra odovzdéva
elektronicky vo formate *.xml.

Autoriza¢né overenie geometrického plianu

Autorizané overenie geometrického pldnu moéze vykonat’ len autorizovany
geodet, ktory ma opravnenie podla § 6 pism. a/ zdkona €. 215/1995 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov, alebo znalec v odbore geodézia kartografia .

V ramci autorizaéného overenia overovatel preveri kvalitu a presnost’
meracskych, zobrazovacich a vypoctovych prac a ich stlad s platnymi predpismi
[4]. Autorizaénym overenim prebera overovatel’ spoluzodpovednost’ za obsahovi
uplnost’, spravnost’ vychodzich udajov atiez za presnost, uplnost a nalezitosti
meracskych, vypoctovych azobrazovacich prac, vratane spracovania GP v
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elektronickej forme a jeho stladu s vystupmi na papierovom médiu. Autorizacné
overenie sa vykona v prislusnych kolonkach na vSetkych prvopisoch GP a na ZPMZ.

Uradné overenie geometrického planu

Uradne overenie vykonava opravneny pracovnik katastralneho tradu -
prislusnej spravy katastra, v obvode ktorej sa nachadzajt GP dotknuté
nehnutel’nosti. Jedna sa o spoplatneny spravny tkon, vykon ktorého je prislusnymi
pravnymi predpismi ¢asovo limitovany (do 20 parciel sedem dni). V ramci uradného
overenia sprava katastra preskiima sulad oznafenia novych parciel s pridelenymi
parcelnymi ¢islami, stlad ¢isel novourcenych podrobnych geodetickych bodov s
pridelenymi ¢islami, sulad oznacenia zdznamov podrobného merania zmien s
pridelenymi ¢islami. Okrem toho preskimava ¢i predlozeny operat geometrického
planu obsahuje stcasti podl'a predpisov, vzdjomny stlad udajov jednotlivych stucasti
operatu geometrického planu, sulad vychodiskovych udajov s platnymi tdajmi
katastra, stlad oznacenia novych parciel s pridelenymi parcelnymi ¢islami, sulad
oznacenia zaznamov podrobného merania zmien s pridelenymi ¢islami, stlad cisel
novourcenych podrobnych geodetickych bodov s pridelenymi ¢islami, ¢i podklady
na aktualizaciu udajov katastra nehnutelnosti vo vymennych formatoch su
pouziteI'né na aktualizaciu udajov, ¢i meranie bolo pripojené na aktivne geodetické
zaklady alebo sposobom podl'a platnych predpisov.

Vyty€enie hranic pozemku

VytyCenie hranic pozemku je sthrn geodetickych ukonov, ktorymi, sa v teréne
vyznaci poloha lomovych hranic pozemkov, pripadne hranice vecného bremena
alebo hranic izemno-technickych a spravnych celkov ( katastralne uzemie, obec,
okres, kraj). Pred zacatim vystavby je vhodné vykonat’ vytycenie hranic pozemku.
Pre pripad, ze hranice pozemku nie su v teréne viditeIné je vytycenie lomovych
bodov pozemku nutné.

Na vytyCovanie hranic pozemkov sa prednostne pouzivaju tie podklady z operatu
KN, v ktorych su originalne tdaje o stibore lomovych bodov alebo mapy z nich
vyhotovené. Jedna sa predovsetkym o :

e pol'né nacrty vyhotovené pri povodnom mapovani,

e meracské nacrty z katastrdlneho mapovania podla InStrukcie A, THM
aZMVM

e meraCské nacrty zo zameriavania zmien pri  udrzbe operatov
predchadzajucich pozemkovych evidencii aoperditu KN a zregula¢nych
planov obci , pridelového a scel'ovacieho operatu, vykupovych elaboratov ap.,

e zoznamy suradnic podrobnych bodov v S-JTSK, ich C¢iselné prehlady
a geodetické udaje,

e vySetrovacie nacrty a supisy nehnutelnosti z obnovy operatov KN novym
mapovanim a fotogrametrické na¢rty na obnovu operatov KN

eGP, ktoré st sucast'ou verejnych alebo inych listin ,

e katastrdlna mapa KN, pripadne mapa byvalého pozemkového katastra.
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Vysledny elaborat vytycovania hranic pozemkov obsahuje :

vytyCovaci nacrt,

protokol o vyty€eni hranic pozemku

zoznam suradnic vychodzich a vyty€enych bodov,
technicku spravu.

Platnost’ GP

Doba platnosti uradne overeného GP nie je stanovend. GP je mozné pouzit
pre pravne tkony prakticky neobmedzene pokial na dotknutych parceldch ned6jde
ku zmene, ktord by sposobila nesulad medzi udajmi katastra nehnutelnosti
a doterajSim stavom uvedenom vo vykaze vymer geometrického planu. Jedinu
vynimku tvoria zmeny tykajuce sa doterajSicho stavu KN, ktoré nastali v obdobi
medzi overenim GP a zdpisom do KN, avsak len za predpokladu, ze pri zapise do
KN nevznikla potreba opravit' v GP v Casti zmeny resp. novy stav vykazu vymer.
Prislusnd sprava katastra v takomto pripade zostavi v st€innosti s vyhotovitelom
GP aktualny doterajsi stav a novy stav pre zvysSkové parcely, ktory prilozi ku GP.
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